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Sammanfattning

Allt eftersom vi gar mot en framtid dar klimatkraven maste skarpas och nya krav fran EU presenteras
star fastighetsbranschen infor stora utmaningar. Rapporten om Peder Holmsgatan 11 i Ronneby visar

att en modern energieffektiv renovering kan vara en effektiv metod for att minska klimatpaverkan och
samtidigt skapa langsiktigt ekonomiskt varde.

| rapporten undersoks vad som hander nar en aldre fastighet genomgar en omfattande
energirenovering fran ett hallbart perspektiv, dar man jamfort med att riva och bygga nytt.
Resultatet ar tydligt: Genom att renovera i stéllet for nyproduktion minskade klimatpaverkan fran
byggprocessen med upp till 66 %. Utslappen per kvadratmeter blev endast 89 kg COz, jamfort med
261 kg CO: for ett typiskt nybygge av liknande typ. Uppskattningsvis beréknas renoveringen totalt
spara 6ver 900 ton koldioxid for hela projektet, jamfort med en nybyggnation. Det arliga
koldioxidutslappet efter effektiviseringsatgarder beraknades ha sankts fran 10,4 till 6,6 ton.

Energiprestandan forbattrades markant, vilket resulterade i att energiklassen for fastigheten hdjdes
fran E till B och att den arliga priméarenergianvandningen halverades, fran 113 - till 56 kWh/m2. Detta
bland annat genom installation av modern FTX-ventilation, smart styrning, tillaggsisolering,
energiglas i fonster vilket ocksa bidrar till lagre driftkostnader och 6kad komfort for de boende. |
dagslaget ar cirka 20 % av energibehovet for fastighetselen ticks nu av egenproducerad fornybar el
via solceller pa taket.

Renoveringen dr den forsta i Sverige som fick miljocertifieringen ‘“Svanenmaérkt renovering”, utdver
detta blev den ocksa tilldelad flera priser for dess innovativa tankande for sina tekniska I6sningar och
anmérkningsvarda resultat.

Rapporten visar aven att renoveringen ar mer kostnadseffektiv an nybyggnation, sarskilt nér hansyn
tas till klimatnytta, bevarande av kulturvarden och forlangd livslangd pa byggnaden. Dessutom skapar
renovering mojligheter att snabbt anpassa befintligt bestand till det nya planerade renoveringspasset
av Boverket, vilket &r avgorande da majoriteten av de hus som star 2050 redan &r byggda idag. En
modern energieffektiv renovering inte bara ar en miljomassig nodvandighet, utan ocksa en ekonomisk
och social mgjlighet for framtidens fastighetsforvaltning.



Summary

Laws and regulations with the purpose to mitigate climate change are getting more common and more
strict. That creates challenges for the building sector. Reports about the property in Peder Holmsgatan
11 in Ronneby show that energy efficient renovations can be a powerful tool in reducing CO--
emissions and creating lasting value.

This project presents what happens if an older property undergoes an extensive renovation with the
goal of reducing energy emissions instead of being demolished and reconstructed. The results are
staggering: By choosing to renovate instead of reconstructing, it was possible to reduce the CO--
emissions from the building process (A1-A5) by up to 60%. The emissions per square meter were
reduced to 89 kg, compared to 261 kg CO-, which is the standard for a typical newly produced
building. Approximately, about 900 tons of CO- could be saved in total for the project, if compared to
a reconstruction. The yearly COz-emissions have been reduced from 10,4 to 6,6 tons.

The energy efficiency was significantly improved by the renovation.. The energy efficiency class
changed from E to B and the yearly primary energy consumption was halved from originally 113 to
56 kWh/mz2. About 20% of the required energy is now provided by renewable, on-site produced
electricity from solar panels. The indoor climate conditions were improved by modern ventilation and
smart control systems, which also led to lower operating costs and increased comfort for residents.

Apart from being the first renovation in Sweden to receive the label “Svanenmérkt renovering”, the
renovation has received several awards for its innovative approach, technological solutions and
remarkable results.

This report shows that renovation is often more cost effective than a rebuild, especially if the
environment, the protection of cultural values and an increased lifetime of a building are taken into
consideration. Furthermore, renovations create the opportunity to adjust existing buildings to new
legal demands faster. This is of great importance, since most buildings that will be existing in 2050
are already built. In summary, this report shows that an energy efficient renovation is not only a
necessity if it comes to protecting the environment, but it is also an economic and social opportunity
for future building administrations.



Abstract

Due to climate related legislation, demands for the building sector to reduce its carbon footprint are
increasing. The construction of energy efficient buildings is one way to tackle this problem, another is
to mitigate the climate impact of existing buildings by renovation. The renovation of the property in
Peder Holmsgatan 11 in Ronneby is an example of how these demands can be fulfilled in an
innovative way that is at the same time cost effective and beneficial for both the environment and the
residents. By choosing to renovate the building instead of reconstructing it, about 900 tons of CO:
could be saved. At the same time, the energy demand was halved and the indoor environment
improved. This was achieved by applying smart technological solutions and extensive reuse of
existing materials. The renovation project received a lot of attention by the industry in form of
certifications and awards and could be leading the way to significantly reducing the environmental
impacts of the building sector.

Nya klimatrelaterade lagstiftningar leder till att byggsektorn letar nya vagar for att minska sitt
koldioxidavtryck. Att bygga nya, energieffektiva byggnader &r ett sétt att hantera problemet, ett annat
satt ar att minska klimatpaverkan fran befintliga byggnader genom renovering. Renoveringen av
fastigheten pa Peder Holmsgatan 11 i Ronneby é&r ett exempel pa hur dessa krav kan uppfyllas pa ett
innovativt satt som samtidigt ar kostnadseffektivt och fordelaktigt for bade miljon och hyresgasterna.
Genom att vélja att renovera byggnaden istéllet for att bygga nytt var det mojligt att spara cirka 900
ton koldioxid. Samtidigt halverades energibehovet och inomhusmiljon forbattrades. Detta uppnaddes
genom att tillampa smarta tekniska lésningar och omfattande ateranvandning av befintliga material.
Renoveringsprojektet fick stor uppmarksamhet fran branschen i form av certifieringar och utmarkelser
och kan vara végledande for att avsevart minska byggsektorns miljopaverkan.



Forord

Ingen vet exakt hur framtiden kommer se ut. Tur &r val det, men en sak ar saker. Kunskap ar makt och
framtiden blir lite mer forutsdgbar om man vet vilka utmaningar och méjligheter man star infor.

Energimyndigheten, Podcast Energiutblick 2025.03.31

I ljuset av den stundande klimatomstallningen ar klimatsmart och energieffektiv forvaltning av
fastigheter en av de mest centrala fragorna och viktigaste utmaningarna. Fragan ar inte ny,
fastighetssektorn har arbetat aktivt med energieffektivisering sedan tidigt 90-tal. Aven om metoder,
vardeord och fokusomréaden har forandrats 6ver tid, kvarstar malet att uppna de nationella
klimatmalen ar 2050. Da rader dock en osékerhet inom sektorn om huruvida nuvarande metoder ar
tillrackliga for att na dessa mal. Denna rapport syftar till att underséka maéjliga 1osningar och bedéma
om de resurser och strategier som finns tillgangliga ar tillrackliga, genom att belysa en modern
prisvard renovering av fastigheten Peder Holmsgatan 11 i Ronneby. En central fragestallning ar om
renovering kan vara en effektiv vag framat for att hantera klimatkrisen inom fastighetssektorn. Likt
manga medelalders par stéller vi oss fragan: Kan vi renovera oss ur en kris?

I denna rapport stalls flera fragor som &r viktiga for framtida fastigheters roll i ett hallbart samhalle.
Genom att analysera renoveringen utifran hallbar utvecklings tre dimensioner social, ekomimisk och
miljomassigt. Kommer rapporten undersoka skillnader i klimatpaverkan mellan renovering och
nyproduktion, och analyserar vilka material som &r varda att bevara respektive byta ut for att na den
mest optima klimatnyttan. Energiprestandan av renoveringen kommer att jamféras med liknade
nybyggnation for att ge en tydlig och forstdendebild bild av vilka alternativ som ar mest fordelaktiga
ur ett energiperspektiv, ekonomiskt och miljémassigt. Ekonomiska jamfoérelser mellan renovering och
nybyggnation presenteras, tillsammans med exempel pa smarta, innovativa och tekniska losningar
som kan implementeras och anpassas till andra framtida renoveringsprojekt. Rapporten visar aven pa
mojligheterna att bevara kulturvardet av fastigheten, bade interiort och exteriort. Samtidigt som
byggnadens livslangd kan bibehallas med upp till 50 ar. Hyresgasterna fordelarna belyses, liksom
miljocertifieringen fran Svanen fordelar och solenergins roll i byggnadens energiférsorjning.
Dessutom analyseras EU:s taxonomins implementering vilket har givit upphov till foreslagna
forandringarna i EPBD, och hur dessa kan i framtiden relatera till Boverkets forslag om ett
”Renoveringspass - Energirenoveringsplan”.

Syftet med denna jamforelsestudie ar att forhoppningsvis bidra till en storre forstaelse for en
renoverings maojligheter och utmaningar. Vilket i framtiden onskvart kan inspirera till hallbara och
ekonomiskt kloka beslut inom byggsektorn.

Forfattarna vill rikta ett stort tack till:
Martin Lindstrém, Per Wickman, Katarina Rupar-Gadd, Goda Hus, Ronnebyhus, Ronneby kommun,
PEAB, Svanen & Linnéuniversitetet. Ingen namnd, ingen glémd.
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1. Introduktion

1.1 Bakgrund

Sveriges riksdag har yttrat och &tagit sig att vara ett foregangsland i klimatomstallningen, med
ambitiésa mal om nettonollutslapp av vaxthusgaser senast 2045-50. Utslappen ska minska kraftigt,
och de utslapp som aterstar ska balanseras av atgarder som exempelvis koldioxidupptag eller tekniska
I6sningar, detta sa att summan blir noll [1]. Efter 2045 &r malsattningen att Sverige ska uppna
negativa utslapp, det vill saga att landet tar upp fler vaxthusgaser an det slapps ut [2]. For att uppna
detta kravs en bred och samordnad insats fran alla sektorer och branscher i samhallet, vilket
inkluderar fastighets- och byggbranschen. Ett exempel pa att forsoka minska klimatpaverkan ar
projektet Peder Holmsgatan 11, som genomgatt en omfattande renovering med fokus pa
energieffektivisering och hallbarhet [3].

En enskild fastighet kan forstas inte ensam lésa hela Sveriges klimatomstallning. Men om vi ser till
helheten ar fastighetssektorn en av de stérsta energianvandarna inom EU — den star for cirka 40 % av
all energi som anvéands och 36 % av de utslapp som &r kopplade till energianvandning. Det
konstateras att mycket av denna energi till spillo, pa grund av ineffektivitet. Detta visar hur viktigt det
ar att satsa pa energieffektivisering for fastigheter [2][4]. Det &r just har fragan om renovering kontra
nybyggnation blir central. Att valja att renovera och aterbruka i stallet for att riva och bygga nytt kan
gora stor skillnad for klimatet. Fastighets- och byggbranschen ar avgérande for att Sverige ska na
malet om nettonollutsléapp till 2050. Oavsett vilken vég vi tar kravs stora insatser for att gora
byggnader mer energieffektiva, dverga till fossilfria energikallor och anvanda material och metoder
som dr anpassade for ett hallbart klimat. Branschen star infor stora investeringar och en snabb
omstallning, men ocksa infér mojligheten att utveckla nya innovativa losningar och affarsmodeller
som kan bidra till ett hallbart energisystem i framtiden [4][5].

Denna rapport syftar till att visa hur befintliga byggnader kan forvandlas for att moéta framtidens
milj6- och byggregler, samtidigt som de bidrar till minskade utslapp. Rapporten ger en inblick i
fastighetshranschens roll i Sveriges klimatomstéllning, med sarskilt fokus pa energisamordnarens
perspektiv. Fastigheten Peder Holmsgatan 11 anvands som ett konkret exempel pa hur renovering kan
genomforas pa ett hallbart satt. Vidare analyserar rapporten hur renoveringsprojekt bedoms inom
branschen, bland annat genom att ge en kostnadskalkyl for klimatpositiva atgarder. Genom detta
belyses bade de storsta utmaningarna och mojligheterna for fastighetssektorn. Rapporten vill ocksa ge
fastighetsagare och andra aktorer vagledning i hur de kan bidra till att na Sveriges langsiktiga
klimatmal.

1.2 Sveriges Klimatpolitiska Ramverk

Sveriges klimatpolitik bygger pa ett ramverk som bestar av ett klimatlag, nationella klimatmal och ett
klimatpolitiskt rad. Klimatlagen, som tradde i kraft 2018, fastslar att regeringens klimatpolitik ska
utga fran de nationella klimatmalen och att arbetet ska foljas upp och redovisas arligen. Det
klimatpolitiska radet, en oberoende expertgrupp, granskar och utvarderar om regeringens politik ar
tillracklig for att nd klimatmalen och ger rekommendationer for fortsatt arbete [2][5].

Det Gvergripande malet ar att Sverige senast 2045 inte ska ha nagra nettoutslapp av vaxthusgaser till
atmosfaren. Detta innebdr att utslappen ska minska kraftigt, och att de utslapp som aterstar ska
balanseras av atgarder som exempelvis naturliga koldioxidupptag eller tekniska I6sningar, sa att
summan blir noll. Efter 2045 ar malséttningen att Sverige ska uppna negativa utslapp, det vill saga att
landet tar upp fler vaxthusgaser &n det slépps ut. Det ska noteras att Sveriges nuvarande klimatpolitik
ar starkt kritiserad, Naturvardsverkets underlag till Regeringens klimatredovisning 2025 visar pa att
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med dagens politiska styrmedel att Sverige inte kommer att na de satta klimatmalen 2045 [6].
Naturvardsverket lyfter fastighets- och byggbranschen i flera sammanhang, framfér allt kopplat till
utslappsminskningar och energieffektivisering. Man konstaterar att atgarder inom uppvarmning av
fastigheter och lokaler &r en viktig del av Sveriges klimatarbete. Energieffektivisering i byggnader
och dvergang till fossilfria uppvarmningssystem, till exempel fjarrvarme, varmepumpar &r centrala
atgarder for att minska utslappen fran sektorn [6].

1.3 Sveriges Energisystem

Energimyndigheten publicerade i bérjan av 2025 rapporten ”Scenarier dver Sveriges energisystem —
Végar till ett energisystem med nettonollutslapp 20507, dar man analyserar olika mdjliga vagar for att
na Sveriges klimatmal. Rapporten visar att en hallbar energiframtid for Sverige ar mojlig, men att det
kraver omfattande atgarder inom energieffektivisering, elektrifiering, smarta materialval. Det
involverar dven en hallbar satsning pa renovering och cirkulara I6sningar inom bygg- och
fastighetsbranschen. Allt detta har sin tyngd i politiska beslut och hur globala férandringar samverkar
och paverkar energisystemet och i forlangningen fastighetssektorn.

Fyra scenarier presenteras, som alla pekar pa en snabb omstéllning till fossilfri energi, men med olika
fokus pa teknik, samverkan och styrmedel [7]:

1. Snabb teknikutveckling och global samverkan: Stora genombrott inom férnybar energi,
batteriteknik och elektrifiering, med stark integration i Europas energimarknader.

2. Regionalisering och osaker omvarld: Fokus pa sjalvforsorjning och robusthet, med
langsammare teknikutveckling och mindre handel.

3. Styrmedelsdriven omstallning: Omfattande politiska regleringar och krav pa
energieffektivisering och utslappsminskningar i alla sektorer.

4. Marknadsdriven omstéllning: Marknadskrafter och konsumentbeteenden styr utvecklingen,
dar l1onsam teknik slar igenom forst.

Oavsett scenario visar detta pa att fastighets- och byggsektorn har en central roll for omstéllningen.
Storsta utmaningen &r att kraftigt minska energianvéndningen i byggnader, sérskilt genom
energieffektiv renovering och 6vergang till fossilfria uppvarmningssystem som fjarrvarme och
varmepumpar. Elektrifieringen av uppvarmning och apparater 6kar elbehovet, vilket stéller krav pa
elnat och produktion [7].

Materialval och klimatpaverkan ar ocksa viktiga omraden. Betong och stal, som ar vanliga i
byggnader, har stor klimatpaverkan. Darfor ar 6kad atervinning, cirkulara materialfléden och
anvandning av biobaserade material avgérande for att minska utslappen fran byggsektorn [7].

Flexibilitet och energilagring i fastigheter blir allt viktigare for att balansera variationer i
elproduktionen. Exempelvis kan styrning av uppvarmning och laddning av elbilar anpassas efter
tillgangen pa fornybar el, och energilagring i form av batterier eller termisk lagring kan bidra till
stabilitet i energisystemet [7].

En sarskilt viktig aspekt ar att storre delen av byggnadsbestandet som finns 2050 redan ar byggt idag.
Det innebdr att renovering och omstéllning av befintliga byggnader ar avgérande for att na
klimatmalen. For att lyckas kravs bade teknisk utveckling och incitament som stimulerar
energieffektiv renovering och aterbruk av byggmaterial [7].
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1.4 EU-lagstiftning

Denna rapport behandlar EU-Taxonomin utifran tva fragestallningar, cirkular ekonomi och
begréansning av klimatférdndringar. EU-taxonomin implanteras framst som en férordning och ar ett
klassificeringssystem som faststéllts av EU for att identifiera miljomassigt hallbara ekonomiska
verksamheter [8]. Och &r en viktigt lagstiftande del av EU:s strategi for en gron omstallning till 2050
och framat. Som &r inriktat for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Forordningen kraver
att foretag rapporterar hur deras verksamhet bidrar till minst ett av dessa miljomal. Inom bygg- och
fastighetsbranschen bedoms nybyggnation, renovering och installationer som paverkar begransning av
klimatforandringar och omstallning till en cirkular ekonomi som viktiga mal [9].

Cirkular ekonomi ar en viktig del av EU-taxonomin, vilket innebar att material ateranvands och
atervinns for att minska avfallet och miljopaverkan. Taxonomin tradde i kraft den 1 januari 2022 och
innebar krav pa rapportering kring bolagets omfattning. Sedan 1 januari 2023 rapporterar bolag om
andelen forenlighet med taxonomin, det vill sdga andelen av omsattning, investeringar och
driftskostnader som uppfyller EU-taxonomins krav for att klassas som hallbar [9][10].

Dessutom befattar sig rapporten med EU-direktivet EPBD, Energy Performance in Buildings
Directive vilket myndigheten Boverket har ansvar for att implementera till svensk lagstiftning. Malet
med EPBD ér att alla byggnader i Europa ska vara nollutslappsbyggnader till 2050. Byggsektorn har
en nyckelroll i klimatomstallningen, eftersom ungefar 80% av energin som férbrukas i Europa gar till
uppvarmning, nedkylning och varmvatten i byggnader. Att minska energiforbrukningen i byggnader
ar en nodvandig atgard for att begransa klimatpaverkan [11]. | Europa ar 85% av byggnader aldre an
25 ar och 75% av dem har en lag energiprestanda. Det omfattar alltsa 64% av alla byggnader. Innan
renoveringen var aven Peder Holmsgatan 11 i den kategorin. Huset byggdes i borjan av 50-talet och
det hade innan renoveringen en hog energiférbrukning . Ett av malen i EPBD ér att framja
renoveringar, speciellt av de byggnader som har den varsta energiprestandan. Renoveringen i Peder
Holmsgatan 11 &r darmed ett bra exempel pa den slags atgarder som EU-direktivet syftar till.
Yiterligare atgarder som ska genomforas handlar om forbattrad luftkvalitet, infrastruktur for hallbar
trafik och digitalisering av energisystemet for att underlatta det att halla koll pa energianvandningen.
Till aret 2030 ska energianvandningen i byggnader har minskat med 16% jamfart med 2020 och 2035
ska minskningen ha natt 20-22% [12].

1.5 Hallbar Utveckling - Fastighetsforvaltning

Hallbar utveckling inom fastighetsforvaltning och renovering innebar att samtliga beslut och atgarder
utformas med hansyn till miljoméssiga, sociala och ekonomiska aspekter. Genom att integrera dessa
tre omfang av hallbarhet kan ett renoveringsprojekt bidra till en mer hallbar samhéllsutveckling och
sékerstélla att fastigheten forblir attraktiv och funktionell &ven i framtiden [4] [13].

Miljomassig hallbarhet vid renovering innebér att minimera byggnadens negativa paverkan pa klimat
och ekosystem genom hela dess livscykel, dar man framst kollar pa CO.. Detta uppnas genom att
frémja energieffektivisering och vélja miljovanliga, resurseffektiva material. Tillsammans med att
infora tekniska I6sningar som minskar utslapp och avfall. For en renovering ar det framst atgarder
som installation av energieffektiva system, aterbruk av byggmaterial och investeringar pa fornybar
energi, sasom solceller. Som ar centrala atgarder for att reducera klimatavtrycket. En viktig aspekt ar
att byggnaden och fastighetens drift och underhall anpassas for att sakerstalla langsiktiga och hallbara
resultat [4] [13].

Social hallbarhet uppnas genom att renoveringen utformas for att skapa trygga, inkluderande och

hélsosamma boendemiljéer. Det innebar att tillganglighet, inomhusmiljé och sékerhet beaktas i varje
steg, med malet att framja vélbefinnande och trivsel for samtliga anvandare [4] [13].
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Ekonomisk hallbarhet innebar att renoveringen planeras och genomfors med fokus pé langsiktig
I6nsamhet och forvaltningens stabilitet. Detta omfattar ett ansvarsfullt riskhanteringsarbete, etiska
affarsmetoder samt investeringar i teknik och Idsningar som bidrar till fastighetens vérde Gver tid [4]
[13].

1.6 Energieffektivisering, fastighetsvarde och finansiering

Utvecklingen mot 0kad energieffektivisering tog fart i och med Parisavtalet 2016, och sedan dess har
nya direktiv successivt fortydligats och omformulerat kraven pa omradet. En central och viktig aspekt
ar behovet av ett gemensamt forhallningssatt och sprakbruk for en gron omstéllning. Inférandet av
EU-taxonomin markerade ett viktigt forsta steg mot detta, da det innebér att bade banker, foretag och
fastighetsdgare behover anvanda samma termer och definitioner nar det galler hallbara
investeringar[4] [14].

Det &r darfor avgorande att alla aktorer har en gemensam forstaelse for vad som menas med till
exempel energiprestanda, energideklaration, klimatdeklaration och hur investeringar i fastigheter
bedoms. Framodver kommer banker att fasta allt storre vikt vid fastighetens energiklassificering vid
kreditprévning och Ian vilket visar att kunskap om dessa system kan vara avgorande for framtida
investeringar. Tack vare energiklassificering och EU:s taxonomi kan fastighetségare och finansiella
aktorer kommunicera pa ett enhetligt satt kring energieffektivisering. Pa samma satt som
hushallsapparater klassas efter energiférbrukning, ska aven byggnader bedomas utifran sin
energieffektivitet [15].

1.7 Fokus pa aterbruk

Enligt Circularity Gap Report 2024 &r endast 7,2 % av vérldens materialanvandning circular. Detta
innebdr att mer &n 92 % av de resurser som anvands globalt utvinns som jungfruliga ravaror [16].
Inom EU star byggsektorn for cirka halften av den totala materialatervinningen, och i Sverige
genererade byggsektorn omkring 14,2 miljoner ton avfall under 2020, motsvarande 40 % av allt avfall
i landet. Av det icke-farligt bygg- och rivningsavfallet atervinns uppskattningsvis 53 % samma ar,
enligt Naturvardsverket saknas det i dagslaget tillforlitlig statistik Gver mangden material som faktiskt
aterbrukas. 1 enlighet med EU:s avfallsdirektiv bor fokus ligga pa att minska avfallsmangderna, 6ka
aterbruket och framja hogkvalitativ materialatervinning [17].

Traditionellt har nybyggnation dominerat sektorns utveckling, men ¢kad medvetenhet om miljé- och
klimatfragor har riktat fokus mot alternativa strategier sasom renovering, aterbruk och cirkulara
affarsmodeller. Enligt rapporten "Aterbruk och cirkulér affarsutveckling i den hallandska bygg- och
fastighetssektorn™ kan ombyggnation och aterbruk av byggnadsdelar leda till avsevart lagre
klimatpaverkan och resursforbrukning jamfort med rivning och nyproduktion.

Bevarande av stomme och aterbruk av byggdelar vid ombyggnation minskar klimatpaverkan med upp
till 60 % och materialforbrukning samt avfall med upp till 76 %. Region Halland visar pa att det gar
att minska klimatpé&verkan kopplade till skolor med ca 5100 ton CO- per ar. Detta genom att tillimpa
cirkuldra arbetssatt samt genom att bevara och aterbruka byggmaterial. Minskningen motsvarar
ungefar 7 %av den totala arliga klimatpaverkan fran byggaktiviteter i Halland [18]

Trots de tydliga miljéméssiga och ekonomiska vinsterna finns det utmaningar kopplade till
kompetensbrist, begransad efterfragan och svarigheter att skala upp det som kallas for
aterbrukslosningar. For att detta ska bli en verklighet sa kravs utveckling av metoder, 6kad kunskap
och samverkan mellan aktorer fran alla sektorer. En enbart implementering av lagar och férordningar
ar inte hela l6sningen, vilket det aktuella problemet med att aterbruka och atervinna textilier visar pa
[19]. Sammantaget pekar forskningen pa att renovering och aterbruk, som en del av en cirkular
ekonomi, kan vara avgdrande for att minska byggsektorns klimatavtryck och resursanvéndning, och
utgor darmed ett viktigt alternativ till nybyggnation [18].
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BEVARANDE

VAD GOR STORST
SKILLNAD?

Stommen och grunden i vara case
utgor storst klimatpaverkan vid ny-
byggnation och bor darfor prioriteras
att bevaras i sa stor utstrackning som

méjligt.

400

Scenario 1
Bevarande vid en
enklare renovering

innebar i medel
lagre klimatpaverkan an
nybyggnation av motsvarande
byggnad

Klimatbesparing
330 kg CO2e/m2 BTA

Minskad avfallsmangd
1380 kg/m2 BTA

. Bevarande

300 — i ————— —— % Aterbruk

Klimatbesparing kgC02e/m2BTA

Scenario 2
En ombyggnation dar
man behaller stommen

kan ge [ lagre
klimatpaverkan an nybyggnation
av motsvarande byggnad.

Klimatbesparing
218 kg C02e/m2 BTA

Minskad avfallsmangd
1105 kg/m2 BTA

EKONOMISKA FORDELAR

Scenario 3

Endast

bottenplattan/

kéllarplanet behalls
innebar i medellégre
klimatpaverkan.

Klimatbesparing
110 kg CO2e/m2 BTA

Minskad avfallsmangd
618 kg/m2 BTA

Att bevara och renovera byggnader har flera fordelar som gor det bade
ekonomiskt och miljomassigt hallbart att bevara jamfort med att bygga nytt.

1. Tidigare hyresintakter

Att bevara en byggnad innebar
kortare byggtid jamfort med
nybyggnation, vilket gor att hyres-
intakter kan genereras snabbare.

Re t for ar utifrén

2. Lagre byggkostnader

Bevarande minskar behovet av
rivning och nybyggnation, vilket leder
till Iagre kostnader for material och
arbetskraft.

och aterbruk pa tva skolor i Halland.

Scenario 2 Scenario 3

Scenario 1

Rivning
Figur 1. Visar pa ekonomiska-och klimastbesparade fordelar dar man jamfor tre olika scenarier.
Med tillatelse av Region Halland.

BTA = bruttoarea

1.8 Peder Holmsgatan 11

Fastigheten Peder Holmsgatan 11 i Ronneby, ar ett flerfamiljshus fran 1950-talet, ritat av arkitekten
Wolter Gahn (1890-1985). Wolter Gahn var under 30-talet, tillsammans med en rad andra arkitekter,
med till att sprida funktionalismen, eller funkis-stilen som det ocksa ar kand som, i Sverige och det ar
ocksa i denna stil som bostaderna pa Peder Holmsvégen ar uppford i.

Fastigheten har genomgatt en banbrytande och prisbeldnt renovering som Sveriges forsta
Svanenmarkta renoveringsprojekt. Fasaden pa fastigheten blev renoverad under 60-talet och
balkongerna pa 90-talet, men sedan dess har det inte gjorts nagon storre renovering och huset var
rivningshotat. Efter noggrann analys (framst ekonomiskt) valde Ronnebyhus att renovera for att
bevara kulturvarden, minska klimatpaverkan och skapa moderna, prisvarda bostader [20].

Renoveringen har satt sin pragel av omfattande aterbruk av anvant material fran fastigheten:
originalfonster har uppgraderats med energiglas, koksinredning och trapphus har restaurerats och
husets stomme i tegel och betong har bevarats. Tekniskt har fastigheten fatt nytt elsystem, FTX-
ventilation med varmeatervinning, markslingor for varme och kyla, solceller pa taket samt
individuella métare for el och vatten. Avloppssystemet har férnyats med nya ror utanfor huset for att
uppfylla miljokraven. Ett exempel dr att man har anvéant gamla planldsningen for nya tekniska
I6sningar att lata kablar och ror for markslingan ga fran mark till tak via gamla sopnedkastet.

Enligt PEAB som ansvarade for renoveringen beraknas den preliminara energibesparingen ga fran
113 till 73,1 kWh/m2 per ar [48]. Genom aterbruk och bevarande av byggnadsdelar har cirka 660 ton
CO, pastatts ha sparats jamfort med rivning och nyproduktion. Renoveringen har ocksa lett till
forbattrad boendekomfort med modern utrustning, fiber, laddstolpar for elbilar och gemensamma
utemiljoer. Hyrorna har kunnat hallas pa en niva av ca 1 315 kr/m2, vilket ar betydligt lagre an vid
nyproduktion [21].

Peder Holmsgatan och Ronnebyhus har fatt flera nationella utmarkelser, bland annat "Arets bésta

klimatinitiativ"' och "Arets Bygge 2025", och ses som ett féreddme for hallbar, innovativ och
ekonomiskt smart renovering av &ldre bostadsfastigheter.
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Figur 2. Fastigheten Peder Holmsgatan 11, Ronneb. Foto: Anton Karvonen

1.9 Syfte och mal

Syftet med detta projekt ar att genom en jamforande analys belysa klimatpaverkan och ekonomiska
konsekvenser av totalrenovering i forhallande till nyproduktion. Analysen fokuserar sarskilt pa
skillnader i klimatpaverkan mellan de tva alternativen, samt vilka material som ar lampliga att bevara
respektive byta ut vid en renovering for att uppna basta mojliga resurseffektivitet och hallbarhet.

Ett viktigt mal ar att kolla pa energiprestandan vid renovering, som jamfors med nybyggda hus for att
ge en tydlig bild av vilka alternativ som ar mest fordelaktiga ur ett energiperspektiv. Vidare redovisas
kostnaderna for olika delar av en renovering och de positiva effekter som dessa investeringar kan
medfdra. Ekonomiska jamforelser mellan renovering och nybyggnation presenteras, liksom exempel
pa smarta l6sningar, som kan implementeras och anpassas till andra renoveringsprojekt. Rapporten
lyfter aven fram mojligheterna att bevara kulturvarden bade interiért och exteriort, samtidigt som
byggnadens livslangd forlangs med upp till 50 ar.

Rapporten kollar pa vad renoveringen innebar for hyresgasterna, exempelvis forbattrad boendekvalitet
och minskade energikostnader. Projektet inkluderar dven en utvardering av solenergins bidrag till
byggnadens totala energiforsorjning och paverkan pa energideklarationen. Rapporten kollar aven pa
mojligheten for laddningspunkter for elbilar och cykelparkeringar.

Slutligen granskas hur projektet forhaller sig till aktuella regelverk och riktlinjer, sdsom férandringar i
EPBD-direktivet och Boverkets forslag om enegirenoveringspass, samt hur val renoveringen uppfyller
krav enligt Svanenmarkning, Peab, Sveriges Allmannytta och EU-taxonomin. Malet ar att genom en
detaljerad jamforelse av byggnadens energiprestanda fore och efter renovering, samt en analys av
uppfyllda mal for energiprestanda och vattenforbrukning, skapa ett underlag for framtida hallbara
renoveringsprojekt.
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1.9.1 Avgransningar

Denna studie genomfors av tre studenter som &r en del av kursen 2BT006, 7,5 hp, vid
Linneuniversitetet. Projektets omfattning begrénsas av de givna resurserna och tidsramarna, vilket
medfor vissa avgransningar och storlek pa projektet. Inga egna tekniska matningar eller
livscykelanalyser (LCA) kommer att utforas inom ramen for arbetet. | stallet baseras analysen pa
sekundardata i form av tidigare publicerade studier, rapporter och annan relevant dokumentation.
Berékningar av koldioxidbesparing CO- kommer att genomforas genom jamforelser mellan den
aktuella nyproduktionen och traditionella byggmetoder, utifran tillgangliga data.
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2. Teori

Fran renoveringsprojektets borjan stod det klart att det skulle uppfylla ambiticsa miljokrav. Det
innebar ocksa att svanenmarkningen var ett mal som ingick redan i planeringsprocessen, som
fastighetschefen Ida Karlsson berattade. Till slut fick renoveringen flera miljocertifieringar, fran
Svanen, men aven frdn PEAB, Sveriges Allmannytta och fran Ronnebys kommun. Aven de har krav
som renoveringen fick uppfylla for att fa utmarkelserna [22].

Det &r dock inte bara miljocertifieringar som &r relevanta i miljoarbetet, det finns &ven flera
lagstiftningar fran EU:n som syftar pa att minska byggsektorns klimatavtryck. Direktivet som kallas
for “Energy Performance of Buildings Directive”, avkortad EPBD, satter malet att minska utslappen
som orsakas av byggsektorn [12]. Till aret 2050 ska alla byggnader inom EU vara nollutslappshus.
EU-taxonomin som befattar sig med byggsektorn har sammanstéllt sex mal som fokuserar pa att
minska klimatpéaverkan och framja 6vergangen till en cirkular ekonomi. Fran och med 2026 kommer
klimatdeklaration vara en del av renovering, istéllet for att enbart vara ett krav vid nybyggnation.

Rapporten presenterar kraven som stalldes av miljocertifieringar och EU-direktiven ska beskrivas for
att sedan kunna betrakta hur renoveringen métte dessa krav. Det ska &ven betraktas om det hade
funnits ett sétt att gora ett nybygge annu miljovanligare &n vad renoveringen var.

2.1 Miljocertifieringar

Miljocertifiering av fastigheter innebér att byggnader granskas och bedéms utifran olika milj6- och
hallbarhetskriterier av en oberoende tredje part [44]. Syftet ar att minska fastigheternas negativa
miljopaverkan, hoja kvaliteten och skapa béattre inomhusmiljoer for de som bor och arbetar i dem.
Certifieringen blir allt vanligare och innebér ofta ett 6kat marknadsvarde, lagre driftskostnader och
storre attraktionskraft for miljomedvetna hyresgaster. Fastigheter paverkar miljon under hela sin
livscykel — fran byggnation till drift och forvaltning. Genom miljocertifiering far fastighetsagare ett
tydligt ramverk for att arbeta systematiskt med hallbarhetsfragor. Certifieringen fungerar som en
kvalitetssakring och gor det mojligt att jamfdra miljoprestanda mellan olika byggnader. Férutom
miljovinsterna kan certifierade byggnader ge ekonomiska fordelar, till exempel genom méjligheten
till grona lan och 6kade fastighetsvarden. Aven de boende gynnas av bittre inomhusmiljé och lagre
energikostnader [4].

Det finns flera miljocertifieringssystem i Sverige som ar etablerade enligt Energihandboken 2024.
Svanen ar en nordisk miljomarkning som granskar byggnader ur ett livscykelperspektiv, med fokus pa
bland annat resurseffektivitet, kemikalieinnehall och energianvandning. Renoveringen i Peder
Holmsgatan 11 &r Sveriges forsta svanenmérkta renovering. Darfér kommer det att betraktas ndrmare
hur renoveringen uppfyllde de 46 kraven som stalldes for att en renovering skulle fa utméarkelsen.

Ett annat vanligt svenskt system ar Miljobyggnad, dar det beddms energianvandning, inomhusmiljo
och material. Miljobyggnad &r det vanligaste certifieringssystemet i Sverige och anvands bade for nya
och befintliga fastigheter [45].

Det finns &ven miljocertifieringar som inte har sitt ursprung i Sverige, men som anvénds hér. Green
Building &r ett system som ursprungligen var ett EU-initiativ och nu forvaltas av SGBC (Sweden
Green Building Council) i Sverige. Certifieringen fokuserar pa energieffektivisering och kraver att
byggnaden dar minst 25% mer energieffektiv an gallande byggregler. BREEAM (BRE Environmental
Assessment Method) déremot &r ett brittiskt system som ar vérldens mest anvénda och aldsta
miljocertifieringssystem for byggnader. BREEAM beddmer byggnader inom tio omraden, bland annat
energi, hdlsa, vatten, material, avfall och innovation. | Sverige anvdnds BREEAM-SE, som &r
anpassat till svenska forhallanden. LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) &r ett
amerikanskt system som mgjliggor internationell jamforelse av byggnadens miljoprestanda. LEED
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fokuserar bland annat pa inomhusmiljo, vatten- och energianvandning samt materialval. Systemet
anvands i dver 190 lander och passar bade nya och befintliga byggnader [4].

Eftersom projektgruppen som genomforde renoveringen i Peder Holmsgatan 11 satte sig som mal att
fa miljocertifieringen “Svanenmérkt” kommer den hér rapporten att utreda forst och frimst Svanens
krav for en certifierad renovering. Anda ska det laggas marke till att dessa krav inte ar de enda som
finns i byggbranschen nar det kommer till miljocertifierade byggnader [23].

2.2 Myndighetskrav

Som fastighetsagare i Sverige maste du uppfylla en rad myndighetskrav som syftar till att sakra
energieffektivitet, minska miljopaverkan och garantera ett halsosamt inomhusklimat. Nedan féljer en
oversikt dver de viktigaste kraven [4]:

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
Kravet pa funktionskontroll av ventilationssystem har funnits sedan 1992, och det ar Boverket
som ansvarar for foreskrifterna.

Kdéldmedierapportering

Energideklaration

Vid forséljning, uthyrning eller i storre byggnader som besoks av allméanheten kravs en giltig
energideklaration, utford av certifierad energiexpert. Deklarationen &r giltig i tio ar och visar
byggnadens energianvandning. Energiklassen blir allt viktigare, inte minst for
hallbarhetsrapportering och mojligheten att fa grona lan.

Energikartlaggning

Stora foretag (6ver 250 anstéllda eller viss omsattning/balansomslutning) maste vart fjarde ar
genomfdra en energikartlaggning och rapportera till Energimyndigheten. Syftet ar att
identifiera och genomfora energibesparande atgarder.

Klimatdeklaration

Vid nyproduktion av flerbostadshus och lokaler (bygglov efter 1 januari 2022) krévs en
klimatdeklaration som berdknar byggnadens klimatpaverkan. Boverket ansvarar for
regelverket och granskningen, och kommunen kréver in deklarationen innan slutbesked ges.

EU:s taxonomiforordning

For att styra investeringar mot hallbara projekt galler EU-taxonomin, ett klassificeringssystem
for hallbar ekonomisk verksamhet. Detta paverkar fastighetséagare genom krav pa rapportering
och klassificering av fastighetens hallbarhetsprestanda.

Radonhalt
Stralskyddslagen kraver att fastighetsagaren ansvarat for radonhalten inomhus ska hallas
under 200 Bg/ma.

Fastighetsautomation och styrning (fran 2025)

Fran 1 januari 2025 infors krav pa system for fastighetsautomation och fastighetsstyrning i
storre lokalbyggnader, dven retroaktivt for befintliga byggnader som inte &r bostadshus och
som Overskrider vissa effektgrénser. Syftet ar att effektivisera energianvandningen och
forbdttra inomhusklimatet [24].

Skarpt kontroll av utlandska fastighetsforvarv (fran 2026)
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For att skydda totalforsvarsintressen infors nya regler kring utlandska forvarv av fastigheter, med krav
pa tillstandsprévning for vissa aktorer och fastigheter av strategisk betydelse [24].

Att halla sig uppdaterad om dessa myndighetskrav ar avgorande for att sékerstélla laglig drift, undvika
sanktioner och bidra till ett mer hallbart fastighetsbestand. Regelbunden service och dokumentation
underlattar efterlevnaden och skapar langsiktiga varden for bade dgare och brukare [4].

For fastigheten Peder Holmsgatan 11 kommer denna rapport att koncentrera sig pa enskilda aspekter.
Fokus kommer att ligga pa energideklaration, klimatdeklaration, EU-taxonomi och i mindre
utstrackning pa ventilationen. De andra aspekter radonhalt, fastighetsautomation, kontroll av
utlandska fastighetsforvarv och energikartlaggning bara ndmns har for att ge en helhetsbild.

2.2.1 Energideklaration

For att visa pa hur energieffektiv en byggnad &r skapas en energideklaration. En energideklaration
baseras enbart pa verkliga varden, vilket betyder att en deklaration enbart kan goras efter en fastighet
har varit i drift. Deklarationen &r en del av myndighetskraven och ar obligatorisk for en fastighet.
Energideklarationen innehaller anvandbar information om en byggnads energiklass, A till G,
energiprestanda i from av primarenergital, uppvarmningssystem och eventuella framtida
atgardsforslag. Energideklarationen baseras pa byggnadens uppmatta energiprestanda, som mats i
kWh/m2/ar. | deklarationen tas man hansyn till all kopt och egen producerad och energi som anvénds
for uppvarmning, varmvatten, ventilation och fastighetsel. Energiprestandan fas fram genom att det
jamfors med referensvarden fran Boverkets byggregler, BBR, utifran funktion och geografiskt lage.
[25]. Energideklarationen &r giltig i tio ar. Peder Holmsgatan 11, har och med 2025-05-14, en
klassificering av B, se bilaga 4.

Klassificeringen fran A till G speglar hur energieffektiv byggnaden &r i forhallande till dessa
referensvarden, referensvadrdet for Peder Holmsgatan ar 75 kWh/m?2/ar.

Energiklassningen gors enligt en skala fran A till G dar:

:| ENERGIDEKLARATION o A:<50%
ﬁ E;rgngrrr:iﬁens adress
V" e B:>50-75%
Vl ENERGIKLASSER
- . e C>75-100%
e
> . e D:>100-135%.
B Xl
= e E>135180%.
e XIV
XV
vl - ventiaonskontol VK X . F: > 180-235 %.

XVl

Agardsforsiag:

Energideklarationen ar utford av: XV

epommennsraigu. | XV @ G1>235 % av kravet for en ny byggnad.

Boverket

A innebér att byggnaden anvander mindre &n 50 % av tillaten energianvandning . C motsvarar ungefar
kraven for nybyggda hus enligt BBR. G visar att byggnaden anvéander mer dn 235 % av energin
jamfort med nybyggnadskraven [25].
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2.3 EU-Taxonomi

Kraven i EU-taxonomin ror sig om sex mal som ska uppfyllas for att minska klimatpaverkan och
framja en cirkulér ekonomi:

Begransa klimatforandringarna

Anpassning till klimatférandringarna

Hallbar anvandning och skydd av vatten och marina resurser
Omstallning till en cirkular ekonomi

Forebyggande och bekampning av féroreningar

Skydd och aterstéllande av biologisk mangfald och ekosystem

o~ E

Inom bygg- och fastighetsbranschen utvarderas bolag vars verksamhet innehaller nybyggnation,
renovering, olika typer av installationer som paverkar energiprestanda, samt forvarv och dgande av
byggnader. Och nar det kommer till att begransa klimatpaverkan ar det forst och framst
energianvandningen som ligger i fokus [9].

2.3.1 Cirkular Ekonomi

Cirkular ekonomi innebér att resurser bor anvandas mer effektivt och hallbart genom att material
ateranvands, atervinns och avfall minimeras. Inom EU:s taxonomi ar omstallning till cirkular ekonomi
ett av sex centrala miljomal. For bygg- och fastighetsbranschen innebéar detta bland annat krav pa att
minst 70-90 % av konstruktions- och rivningsavfall ska ateranvandas eller atervinnas, att byggnader
designas for att vara flexibla och demonterbara samt att anvandningen av jungfruliga material
begransas. Digitala verktyg ska anvandas for att dokumentera materialval och mojliggéra framtida
aterbruk. Dessutom kravs livscykelanalyser och 6ppen rapportering av miljopaverkan. Malet ar att
skapa byggnader och verksamheter som &r resurseffektiva, anpassningsbara och stodjer atervinning,
vilket bidrar till minskad klimatpaverkan och hallbar utveckling enligt EU:s gréna omstéallning till
2050 [8][9][10].

2.3.2 Begransa Klimatférandringar

Nér det kommer till att begrénsa klimatférandringen ar det forst och framst energianvandningen som
ligger i fokus. Energiprestandan maste uppfylla vissa minimikrav, vilket i Sverige betyder att en
renoverad byggnad maste ha energiklassning E eller battre for att den ska fa hyras [14]. Alternativt
maste kravet pa primarenergi i byggnaden minskas med minst 30% i jamforelse med behovet innan
renovering. Enligt de energiberdkningarna som genomférdes av PEAB har energianvandningen i
Peder Holmsgatan forbattrats med 39%, det kravet uppfylldes alltsa. [26] Andra malet handlar om
vattenutrustningen och vattenanvandningen. Den ska intygas i ett produktdatablad, byggnadscertifikat
eller liknande och den méngd vatten som anvénds ska begrénsas. Nar det kommer till cirkuléar
ekonomi ar det ett krav att minst 70% av det bygg- och rivningsavfallet ska forberedas for atervinning
eller ateranvandning. Det féljer avfallshierarkin och EU:s protokoll fér bygg- och rivningsavfall.
Samtidigt ska utévarna begransa avfallsgenerering sa mycket som mojligt och anvénda sig av de béasta
tillgangliga teknikerna for att kunna begransa sig till selektiv rivning och hantera farliga &mnen pa det
béasta mojliga satt. Forebyggande och bekampning av féroreningar satter krav pa element och material
som anvands i byggnadsprocessen, till exempel att utslapp av formaldehyd ska begransas till mindre
4n 0,06 mg per m3. Aven buller, damm och andra fororenande utslapp 4n formaldehyd ska begréansas
under byggprocessen [27].
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2.4 De nya EU-direktiven och deras paverkan

Enligt EPBD-direktivet ska alla byggnader vara nollutslappsbyggnader senast ar 2050, och redan nu
stélls hogre krav pa att bade nyproduktion och befintliga fastigheter ska redovisa
energieffektiviseringsatgarder samt hur dessa bidrar till minskade koldioxidutslapp. Fastighetsagare
behover darfor i allt hdgre grad samarbeta med entreprendrer for att identifiera och genomféra
atgarder som forbattrar byggnadens energiklass, vilket ocksa kan paverka fastighetens varde och
attraktivitet vid finansiering.

Boverket har nyligen presenterat forslag pa nya krav for energiprestanda i befintliga lokalbyggnader,
som en del av Sveriges implementering av EPBD. For forsta gangen foreslas nu bindande krav éven
for befintliga byggnader, dar de 16 % med sdmst energiprestanda ska uppgraderas till 2030, och de 26
% samsta till 2033, jamfort med nivan ar 2020. Boverket bedémer att de foreslagna gransvérdena fran
energideklarationen kan nas genom I6nsamma atgarder utan att kulturvarden paverkas negativt. Trots
detta genomfors inte alltid dessa atgarder av sig sjalva, varfor styrmedel och reglering anses
nddvéndiga for att driva utvecklingen.

En sérskild utmaning med det nya regelverket ar hur energiprestanda ska beréknas och foljas upp.
Enligt Boverkets berakningar behdver cirka 23 000 lokalbyggnader forbattra sin energiprestanda for
att uppfylla de nya kraven, varav en betydande andel anvander el, gas eller olja som energibarare. |
slutdandan innebar de kommande forandringarna att renoveringsprojekt i allt hogre grad maste ta
hansyn till bade energiprestanda, klimatpaverkan och tekniska krav pa infrastruktur, samtidigt som
kulturvarden bevaras och l6nsamheten sakerstalls [14].

2.4.1 EPBD

Det reviderade EU-direktivet om byggnaders energiprestanda, EPBD. Syftar till att hela unionens ny-
byggnadsbestand ska besta av nollutslappbyggnader, sa kallade Zero-Emission Buildings, ZEB senast
ar 2050. En nollutslappsbyggnad kannetecknas av mycket hog energiprestanda och mycket 1aga eller
inga véaxthusgasutslapp fran fossila branslen under hela livscykeln. EPBD innebér i stort sett ett stort
paradigmskifte for byggsektorn i EU dar fokus flyttas fran enbart energieffektivisering till att omfatta
hela byggnadens klimatpaverkan under hela livscykeln. Direktivet staller krav pa bade nya och
befintliga byggnader, med tydliga tidsramar och atgarder for att na malet om ett klimatneutralt
byggnadsbestand till 2050. Det ersatter dven de tidigare kraven pa nara-nollenergibyggnader (NNE).
Ett tydligt exempel pa detta &r att fran 2026 kommer det att behovas en klimatdeklaration vid
renovering. Byggnadens klimatpaverkan beraknas utifran hela livscykeln, inklusive byggskede, drift
och rivning [27].

Centrala krav och tidsramar for Boverkets implementering av EPBD kan ses i bilaga 2:

2.4.2 Konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgare kommer i framtiden att ta fram handlingsplaner for att forbattra sina byggnaders
energiprestanda och sékerstélla att de inte hamnar i de l&gsta energiklasserna, vilket kan leda till
restriktioner vid uthyrning och forséljning. Exempelvis far byggnader i klass F och G redan idag inte
hyras ut i vissa EU-lander. Malet &r att successivt hoja byggnadens energiklass till minst E, och pa
sikt till A. A vilket & malet for nollutslapp [28].

2.4.3 Renoveringspass - Energirenoveringsplan

Ett centralt begrepp i de nya direktiven &r renoveringspass, vilket &r en individuell plan for hur en

byggnad i flera steg ska energieffektiviseras. Det foreslas att dessa ska kopplas samman med
energideklarationerna och ge fastighetsagare en tydlig vagledning i hur de bor ga tillvaga for att
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minska energiforbrukningen. Boverket menar pa att det svenska namnet for renoveringspass foreslas
vara energirenoveringsplan [29].

En energirenoveringsplan kommer ge fastighetségare en tydlig plan att félja och hjalpa dem att fatta
ratt beslut om sina byggnader. For att fa en energirenoveringsplan godkand enligt renoveringspassen
krévs en entydig dokumentation av processen och om energiprestandan och en grafisk framstéllning
av hur en totalrenovering ska se ut. Varje steg i ombyggnadsprocessen maste beskrivas. Det innebar
renoveringsatgarder, energibesparingar, minskning av vaxthusutslapp och energikostnader och den
beréknade nya energiklassen. Dessutom maste det presenteras information om relevanta nationella
krav, sasom minimikrav avseende byggnaders energiprestanda, minimistandarder for energiprestanda
och regler i medlemsstaten om utfasning av fossila branslen som anvénds i byggnader for
uppvarmning och kylning, inbegripet tillampningsdatum.

Yiterligare information som maste presenteras handlar om energisystemet. Dér ingér anslutning till
fjarrvarme/fjarrkyla produktion och egen forbrukning av fornybar energi. Sjalva processen ska aven
betraktas med hansyn till tillgéngliga alternativ for att forbattra byggprodukters cirkular och minska
deras véxthusgasutslapp under hela livscykeln. Information om tillgénglig finansiering ska
tillhandahallas och till och med information om teknisk radgivning och radgivningstjanster.

Nér det galler byggnadens status fore renoveringsetapperna ska man i renoveringspasset i mojligaste
man beakta informationen i energicertifikatet och effekten av etapperna ska uppskattas baserat pa
uppsatta standardforhallanden [29].

2.5 Klimatberékningar

For att bedoma och berakna ett fastighets klimatavtryck (framst under byggnation) anvéands sa kallade
klimatberdkningar. Syftet med dessa ar att faststdlla hur mycket koldioxid (CO-) som slédpps ut,
uttryckt i kilogram per kilogrambyggmaterial. Byggmaterialen delas in i olika kategorier, exempelvis
bindemedel, fonster, isolering, stal- och platprodukter samt fabriksbetong. For vissa byggdelar, sasom
fonster, kan klimatpaverkan aven beraknas per kvadratmeter. Da tar man hansyn till hur mycket tra,
glas, gummi och andra material som ingar per kvadratmeter [30].

Klimatbelastning (kg CO2e/m?)
250
200
150
100

Figur 4. Produktionsstegen A1-3 av en nybyggnation har storst klimatbelastning under en fastighets
livscykel.
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Joakim Wisbrant fran PEAB menar att klimatberakningar annu inte &r relevanta for
renoveringsprojekt, men att de ar ett vardefullt verktyg for att uppskatta klimatpaverkan vid
nybyggnationer. Hade man valt att bygga nytt, vilket var det ursprungliga forslaget, skulle
klimatberékningar ha anvants. Vid tiden for denna rapport &r det inte en branschpraxis att genomfora
klimatberékningar for renoveringar. Darfor har PEAB i stéllet tagit fram underlag for en
klimatredovisning av ett tdnkt nybygge i betong, se bilaga 3.

Klimatberékningar utfors enligt standardiserade metoder, bland annat EN 15804 och EN 15978, och
omfattar stegen A1-AS5 i en livscykelanalys [31] [41].

Al: Uttagande av ramaterial

A2: Transport ’
A3: Produktionsprocess

A4: Transport '
Ab: Installation i bygget

A5 delas upp i ytterligare fem steg:

A 5.1: Spill, emballage och avfallshantering

A 5.2: Byggarbetsplatsens fordon, maskiner och apparater
A 5.3: Energi till tillfalliga bodar, kontor, forrad och andra
byggnader

A 5.4: Byggprocessens dvriga energivaror

A 5.5: Ovrig miljopaverkan fran byggprocessen

= Al-3 mA4 = A5

Vid tidpunkt for rapporten &r det inte praxis att gora en klimatberékning for en renovering, dar
av tillhandaholl PEAB underlag for en klimatredovisning for en nybyggnation av en bostad i betong,
se bilaga 3.

Klimatpaverkan (A1-A5) fordelat pa resurser ™ Armering

B Bindemedel, bruk, ballast

M Byggblock
Figur 6: Klimatpaverkan for alla byggresurser

M Byggskivor
M Energivaror

W Farg
B Fabriksbetong

H Fastdon, beslag, lim, fog mm (ej sakvaror)
M Fonster och dorrar
Gipsskivor
M |solering
M Installationer
i Prefabbetong
Stal- och platprodukter
Traprodukter
Tatskikt
m Anlaggningsspecifika varor
1 BM: Arbetsmaskiner
Schabloner
Ovrigt
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Enligt figur 6 sa visar det tydligt att betong har den storsta klimatpaverkan av alla byggresurser, men
det syns ocksa att det gor en stor skillnad vilken slags betong som anvands. Klimatvanlig betong har
mycket lagre CO,-utslapp per kg och ar dven mycket tatare an vanlig betong, pa andra sidan tar det
langre tid och behdver hogre temperaturer for att torka, vilket kan leda till problem under
vinterhalvaret.

250
200 -
150 -
HA1-3
HA4
100 - B A5
50 -
0 -

Branschscenario PEAB Klimatforbattrad Referensscenario

Figur 7. Klimatpaverkan for A1-5 Byggskedet, kg CO2e per m2, referensscenario ar Peder Holmsgatan 11

Enligt figur 7 Aven om det anvands miljovanlig betong, ar klimatpéaverkan i forsta delen av
livscykelanalysen hogst, det betyder i uttagande av ramaterial, transport och produktionsprocessen.
Utslappen kan minskas, men utslappen ligger dven vid ett klimatforbattrat bygge pa 205 kg CO, per
m2 BTA. Eftersom hela betongkonstruktionen kunde ateranvandas i renoveringen och behdvdes inte
bygga nytt skulle det vara osannolikt att det hade funnits ett satt for att bygga ett nytt hus som skulle
ha hamnat pa en lagre klimatpaverkan &n det som finns nu.

2.6 Energiberakningar

Energiberékningens syfte ar att berdkna hur mycket energi matt i KWh kravs for driften av en
fastighet. Det innebar ingadende energi i form av el for uppvarmning/nedkylning (Pw), varme fran
personer och apparater (Pi) och solvarme (Ps). Energiforluster bestar av transmission (Pt), ventilation
(Pv) och infiltration (Pov).

Energibalansen for en byggnad kan beskrivas pa foljande satt:

Pw + Pi + Ps = Pt + Pv + Pov

Dessa vinster och forluster ingér i en energiberakning och resultatet visar hur effektiv en byggnad
anvander den energin som tillfors till den.
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Malet med renoveringen var att den skulle uppfylla bade Svanenmarkningens krav for
energiprestationen och Boverkets byggregler (BBR) for nybygget. Bada institutioner kraver ett
primarenergital pa 75 kWh/mz2 per ar. Innan renoveringen var forbrukningen exkl.
sakerhetsmarginalen 111,7 kWh/m2 per ar enligt PEAB:s berakningar. Enligt berakningarna for
energideklarationen lag energiforbrukningen innan renoveringen pa 113 kWh/m2 per ar.
Forbrukningen kallas ocksa for primarenergitalet. 75 kWh/m2 per ar ger markningen G i en
energideklaration [39].

Energi (kWh/ar)
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Figur 8. Figuren visar en modell pa energibehovet for en generell fastighet med mekaniskt franluft. |
diagrammet ser man staplar med varden for olika energikallor och -forluster i fastigheten. Detta ar
generella uppskattningar och inte varden for Peder Holmsgatan 11. [14]

Energibesparingsalternativen som utvarderades var:
- Byte till FTX- system
- Fonster renoverades istallet for att byttes ut
- Tillaggsisolering av I6sull pa vind
- Tillaggsisolering av hela kéllaren, vaggar ovan och under mark
- Installation av solceller
- Byte till nya garageportar
- Ny varmvattencirkulation
- Aggregatkdrning

Resultatet av utrdkningen finns i bilaga 7.

KARVONEN & WILLEKE 16



2.7 Tekniska l6sningar

Vid renoveringen av Peder Holmsgatan 11 anvandes en rad olika tekniska atgarder for att na upp till
dagens krav pa nybyggnation — och resultatet blev en fastighet som bade &r mer hallbar och
framtidsséaker [4]. Inom fastighetsbranschen brukar men dela in atgarder i en energieffektivisering i
tre huvudomraden, foljt kommer en redogorelse av de storsta atgarder som vidtogs under
renoveringen. Uppdelade i tre huvudkategorier[4]:

1 Nytt styr- och reglerteknik
Det installerades smarta och moderna styrsystem for varme, ventilation for
energianvandningen. Samt belysning som kan anpassas efter behov. Till exempel
installerades nya radiatorventiler och inomhusgivare forbattrade mojligheten att finjustera
inomhusklimatet, och varmesystemet optimeras genom rengdéring och luftning [20].

2 Installationsteknik - FTX
Har lades fokus pa att minska energiforluster och 6ka anvandningen av fornybar energi. Ett
nytt och modernt FTX-ventilationssystem med varmeatervinning installerades. Man isolerade
ventilationskanaler for att minimera varmeforluster, och pa taket monterades solcellspaneler
som producerar egen el. Ett innovativt tAnk var att man installerade ett markvarmesystem for
att ytterligare forsoka effektivisera energianvandningen.

3 Byggnadsteknik - Klimatskal
For att forbattra fastighetens klimatskal och varmeforluster, tilldggsisolerades vindsbjalklaget
och kallaren. Dorrar tatades och man bevarade de ursprungliga fonstren som kompletterades
med energiglas. Dessa atgarder minskar odnskade varmelackage och bidrar till en jamnare
inomhustemperatur aret om. Detta dr en mycket viktig atgard for att energieffektivisera en
fastighet.[4][20]

271FTX

Det finns tre huvudsakliga typer av ventilationssystem: sjalvdrag, mekanisk ventilation och FTX-
system. Sjalvdrag bygger pa temperaturskillnaden mellan inne och ute, vilket skapar ett naturligt
luftflode genom byggnaden. Detta system ar dock beroende av vader och temperatur och fungerar
samre under varma perioder, vilket kan leda till dalig inomhusluft och ineffektiv ventilation [4].

Mekanisk ventilation innebar att en flakt aktivt drar in frisk luft och/eller suger ut forbrukad luft.
FTX-systemet (Fran- och Tilluftsventilation med varmeatervinning) ar en vidareutveckling av detta,
dar bade till- och franluft hanteras mekaniskt och en varmevaxlare atervinner varmen ur den utgaende
luften for att forvarma den inkommande. Pa sa satt kan upp till 85 % av varmen i franluften atervinns,
vilket minskar behovet av extra uppvarmning och sénker energikostnaderna betydligt [4].

Vid renoveringen av Peder Holmsgatan 11 ersattes det ursprungliga sjalvdragsystemet med ett centralt
FTX-system av modellen IV Envistar Flex, placerat pa vinden. Tack vare varmevaxlaren kan en stor
del av varmeenergin ateranvandas, vilket leder till lagre energiférbrukning och forbattrad
inomhuskomfort. FTX-systemet &r idag standard vid nybyggnation och storre renoveringar, och kan
anpassas till bade sma och stora fastigheter. Utdver energibesparingen bidrar FTX-systemet till en
jamn och kontrollerad ventilation aret om, oberoende av utomhustemperatur och vader. Systemet ar
aven utrustat med filter som renar inkommande luft fran partiklar, damm och pollen, vilket forbattrar
inomhusluftens kvalitet ytterligare[14] [20]. FTX ventilationssystem gar att anpassa till manga olika
storlekar, fran sma system som installeras i individuella lagenheter till stora centrala system som
anvands pa stora regionala sjukhus.
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2.7.2 Markslinga

En meter under markytan ar temperaturen relativt stabil aret runt. Detta utnyttjas i ett
markvarmesystem, dar en vatska cirkulerar i nedgravda slingor och kan anvandas for att bade varma
och kyla ventilationsluften beroende pa sasong. Pa Peder Holmsgatan 11 kopplades
markvéarmesystemet samman med FTX-anldggningen for att ytterligare dka ventilationssystemets
energieffektivitet [20].

Vid renoveringen var det viktigt att bevara byggnadens ursprungliga arkitektur. Istéllet for att dra
slingorna pa utsidan av huset, utnyttjades det gamla sopnedkastet for att diskret leda
markvarmeslingorna upp till FTX-systemet pa vinden. Detta innebar att fasaden och byggnadens
utseende inte paverkades, samtidigt som befintliga ventilationskanaler ateranvandes, vilket bidrog till
att halla nere kostnaderna.

En ovéntad energivinst uppstod aven i samband med bytet av avloppsror. Eftersom Svanenmarkets
krav inte tillat relining av de gamla roren, installeras i stéllet nya avloppsror utanfér byggnaden. |
samband med detta gravdes aven markvarmeslingorna ner, vilket effektiviserade bade installationen
och energianvandningen. Varmen fran avloppsvattnet varmer upp luften i markslingorna och ingen
avfrostning behovs under vintern. Markslingorna ér ocksa anledningen varfor energiberakningarna
fran PEAB och energiberakningarna for energideklarationen skiljer sig sa starkt. Markslingornas
effekt var svar att uppskatta, darfor togs de inte med i berakningen fran PEAB, men de ar med i
energideklarationen, eftersom den &r baserat pa husets faktiska drift.
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Figur 9. Visar pa markslingans placering runt huset. Samt hur den ligger tat med spillvatten fran fastigheten.
Detta resulterar i att varmen fran avloppsvattnet anvéands for att varma upp luften som gar in i huset
Kélla: Ronnebyhus

2.7.3 Solceller

Solceller ar en av de tekniska atgarder som ar effektiva for att forbattra energiklassen [20]. Solel som
anvands direkt i byggnaden (egenkonsumtion) minskar den kdpta energin och kan darmed forbéttra
energiprestandan och energiklassen i deklarationen. For att solel ska tillgodorédknas maste den
anvandas samtidigt som den produceras. Overskottsel som séljs eller lagras paverkar inte
energideklarationen direkt, men batterilagring kan 6ka andelen egenkonsumtion och darmed effekten
pa deklarationen. Installering av solceller, resulterar i minskad energianvandning for fastighetselen
och kan leda till hogre energiklass. Se bilaga 7.

Solcellsanlaggningen som monterades i Peder Holmsgatan 11 bestar av 108 solcellsmoduler av typen
TSM-425-DEQ9R.08 Vertex S av tillverkaren Trina Solar. De & monterade i riktning Vst 287° med
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en lutning pa 27°. Solcellsanlaggningen &r uppdelat i fyra modulytor. Férsta modulytan omfattar 36
solcellsmoduler och tacker en yta pa 71,9 m2. Andra modulytan rymmer 18 solcellsmoduler och
tacker 36 m2. Bade den tredje och den fjarde modulytan omfattar 27 solcellsmoduler och bada tva
tacker 53,9 m2, Forbrukningen i vantelage for vaxelriktaren uppnar 24 kWh/ar. Véxelriktaren ar
tillverkad av Huawei och &r modellen SUN2000-30/36/40KTL-M3.

Anlaggningen togs i drift den 06.04.2023 och elproduktionen i forsta aret, 2023-2024 kom upp till 38
000 kWh. For att driva husets fastighetsel kravs det bara 2 kW kontinuerligt, vilket tacks helt av
solcellerna. Eftersom fastighetens behov pa driftelektronik ar sa Iag kan det tacks helt av solcellerna,
sa lange det &r ljust ute. Det innebar att huset ar sjalvforsorjande pa solel ca. hélften av alla timmar pa
aret. Bara under natten maste det kdpas till el. Solcellerna har en effekt pd 45,9 kWh, energin som inte
behovs for fastighetens drift kan séljas direkt till hyresgasterna. Den arliga elférbrukningen i huset
ligger vid ungefar 20% av energianvandningen pa 34 000 kWh arligen.

Solcellsanldggningen skulle teoretiskt kunna tdcka behovet, men for det skulle det behovas ett
batterisystem, eftersom produktionen av solenergi inte ar jamnt fordelad 6ver hela aret. Se bilaga 8.

2.7.3 Fastighetsrenovering

Renoveringen i Peder Holmsgatan 11 genomfordes istéllet for att riva huset. Det beslutet innebér flera
aspekter som gynnar miljon. Genom att undvika att riva var det mojligt att bevara manga
byggnadsdelar, vilket minskade klimatpaverkan signifikant. Dessutom installerades nya teknologiska
I6sningar med moderna funktioner som ledde till en effektivisering av energianvandningen[20].

Se bilaga 9.

e Moderna funktioner och energieffektivisering:
o Nya el- och VA-installationer.
Dranering och isolering av grund.
Nytt tak
Fiberanslutning.
Individuell matning och debitering (IMD).
Modern tvattstuga och laddstolpar for elbilar.
Séakerhetsdorrar.
Narvarostyrd belysning och snalspolande duschmunstycken.

O 0O O O O O O O

e Aterbruk av byggnadsdelar och installationer

o Originalfonster kompletterades med energiglas.

o Aterbruk av fonsterbéankar, trapphus och handledare.

o Bevarande och ateranvandning av hdg- och éverskap i kok samt garderober och
handtag.

o Aterbruk av ventilationskanaler, ytterdorrar och balkonger (med nya
balkongskérmar).

o Ateranvandning av gamla rérschakt och elkanalisation dér det var mojligt.

O

Déarutéver var det méjligt att behalla den ursprungliga betongstommen vilket minskar klimatpaverkan
och undviker att mer betong maste anvéandas [30].

Under detta projekt var miljocertifieringen av Svanen en viktig del. Dér av beslutades de flesta
atgarder i samarbete med Svanen [20][32]. Renoveringen lyckades att bli Sveriges forsta
svanenmarkta renovering. Darutéver blev den tilldelad flera priser for innovation och klimatnytta.
Kraven och forutsattningar som behdvdes uppfylla presenteras i den féljande delen [32].
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2.8 Miljocertifiering Svanen

Det blir tydligt hur innovativt och
miljovanligt renoveringen i Peder
Holmsvégen 11 &r nér det betraktas
uppméarksamheten som projektet har fatt
fran branschen.

Renoveringen fick flera priser och
utmarkelser och blev miljocertifierat av
Svanenmérkning.

I den foljande delen ska det betraktas vilka
kraven de olika priserna och utmarkelser
stélldes for att sedan kunna utreda hur de
uppfylldes av projektet.

En anledning varfor projektet var sa
framgangsrikt ar att den i stora drag redan
foljer EU-taxonomins krav, sa dven dessa
krav ska betraktas och utredas hur
renoveringen uppfyllde dem.

Figur 10. Utmarkelser Peder Holmsgatan 11 Fotot: Sam Willeke

Renoveringen fick foljande priser:

Tabell 1: Tabellen visar pa utdelaren, bendamning och ar. *Svanen ar en miljocertifiering

Utdelaren av priset Prisets bendmning Ar

Svanen Svanenmérkt renovering* 2024
Sveriges Allméannytta Avrets basta klimatalternativ 2025
Sveriges Allméannytta Finalist - Bésta renovering 2025
PEAB Avrets bygge 2025
Ronneby kommun Andraplats “Bésta framsteg” 2025

Lansforsékringar Blekinge Finalist “Guldeken Blekinge” 2024
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2.8.1 Svanenmarkta renovering

Svanen dr ett nordiskt miljomarke som skapades 1989 som certifierar miljovéanliga produkter. Kraven
for en Svanenmarkt renovering har funnits sedan 2017, anda var renoveringen i Peder Holmsgatan 11
den forsta Svanenmarkt renoveringen i Sverige. | andra nordiska lander &r utmérkelsen &nnu mer
eftertraktad. Genom ett tatt samarbete fran projektets borjan var det dock majligt att uppfylla alla
kraven och fa den prestigefyllda certifieringen [32]. Svanen har 46 kriterier som maste uppfyllas for
att f4 utmarkelsen “Svanenmérkt renovering”. De kriterierna innebér en tydlig kartliggning av de
material som anvéndes, deras innehall av skadliga &mnen och majligheten att ateranvanda dem.
Kraven &r indelade i tio kategorier [33]:

1.

10.

Allménna krav

Har ingar en évergripande beskrivning av renoveringsprojektet med all information och att
licenssokaren sjélv tar ansvar fér Svannenmarkningen

Innan renoveringsarbetena paborjas

Det behovs en tillstandsanalys och ett plan for resursutnyttjande, samt en inventering. Dessa
krav syftar pa att fortydliga utgangslaget och att ha miljéhansyn med fran projektets borjan.
Resurseffektiv materialhantering

Kraven under punkt tre syftar pa miljovanlig avfallshantering och en transparent
dokumentation av avfallsfraktioner och - mottagare.

Innemiljo

Har ingar livskvalitén for hyresgasterna som ska ha mojlighet att bo i en miljé som gynnar
deras hélsa och vélbefinnande. Det innebéar luftkvalitet, radonhalt, fuktférebyggande arbete,
ventilation, métning av PCB och ljudmiljo.

Energianvandning och klimatpaverkan

Byggnadens energibehov efter renoveringen spelar en stor roll for Svanmérkningen. | Sverige
ska energibehovet motsvara maximalt tillatet enligt BBR 25 for nya byggnader. Aven
belysning och energieffektiva vitvaror bedéms.

Hallbara produkter och material

Det ska anvéandas halso- och miljoriktiga material. Det innebdr att det ska finnas en
produktlista och loggbok 6ver byggnaden och det galler stranga krav for kemiska produkter
(konserveringsmedel, CMR-amnen och nanopartiklar). Det finns vissa &mnen i byggvaror och
material som exkluderas och det finns krav pa nanopartiklar, epoxi och koppar. Aven
ateranvandning av material bedéms och vissa traslag far inte anvandas.

Hallbarhetsgrepp

Minst en av de foljande punkter ska genomforas som ytterligare hallbar atgard: Energieffektiv
byggarbetsplats, férnybar energi, ekosystemtjanster/anpassning till ett forandrat klimat, social
héllbarhet och luftkvalitet.

Information till forvaltare och boende/brukare

Det ska finnas tillgédnglig information och skotselinstruktioner om den renoverade byggnaden
som ska vara tillganglig for fastighetsagare, hyresgéaster eller andra brukare.

Kvalitetsstyrning av renoveringsprocess

Under renoveringsprocessen ska det finnas tillganglig information for de som ar involverade i
processen, samting styrning pa krav pa produkter och material fran licensinnehavarens sida.
Dessutom ska det finnas en dokumenterad egenkontroll pa plats och den renoverade
byggnaden ska besiktigas av en oberoende tredje part med relevant kompetens.

Kvalitets- och lagkrav

Till sist finns det krav pa plats som syftar pa att ha en tydlig dokumentation pa hela processen
pa plats. Det ska sakerstallas att relevanta lagar foljs och avvikelser samt reklamationer ska
finnas skriftlig for beddmning hos Svanen.

Kraven ar &ven knytande till befintliga inskrankningar enligt EU-taxonomin. EU-taxonomin kréver
bland annat en minskning av energibehovet med 30% efter en genomford renovering [33].
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2.8.2 PEAB

Branschtidningen “Byggindustrin” delar ut sitt renommerade pris “Arets bygge” enligt 5 kriterier:
arbetsmiljo, hallbarhet, tid/kvalitet/budget, teknik/innovation och samverkan. [34] Téavlingen
arrangeras av tidningen Byggindustrin och den delas ut under méssan “Construction Summit” i
Stockholm varje ar i mars. Det hyllas byggprojekt som lagger sérskilt marke pa innovation och
kreativitet. Priset utdelas i fem kategorier: Bostader, Hotell och Kontor, Industri, logistik, butik,
Infrastruktur, Renovering/Ombyggnation och Samhallsfastigheter. Peder Holmsgatan 11 vann i
kategorin “Renovering/ Ombyggnation”.

2.8.3 Svenska Allménnytta

Svenska Allminnyttan delar ut priset “Allménnyttans bésta renovering” varje ar i maj. Deras 15
kriterier for att vinna priset fordelar sig pa omraden gestaltning, nytankande, ekonomi och
byggprocess, ekologisk hallbarhet och social hallbarhet. [35]

| omradet gestaltning ingar varsam omhandertagande av befintliga byggnader, plananpassning och
omradetsutveckling. Dessutom beddms planldsning, vardagsfunktionalitet och detaljutformning.
Nytankande syftar till innovationshéjd och nytdnkande, dessutom anvandande av ny teknik och
produktionssatt. Aven mojligheten att upprepa projektets framgangsfaktorer bedéms. | ekonomi och
byggprocess ingar kvalitet, arbetsmiljo, samarbete, organisation och dialog. Projektets ekonomi
beddms ur investerings- och forvaltningsperspektiv. Det tas dven hénsyn till projektets arbete mot
arbetslivskriminalitet och osund konkurrens. | omradet ekologisk hallbarhet bedéms det konstruktion
och materialval ur klimat-, energi-, aterbruks- och férvaltningshanseende. Det prisas I6sningar som
underlattar for hyresgaster att leva miljévanligt och det ska finnas atgarder for hantering av
hallbarhetsfaktorer som biologisk mangfald, klimatanpassning och mobilitetslésningar pa plats.

Social hallbarhet syftar till att gora det trevligt och tryggt att bo i fastigheten. Det ingar forvaltning
och utformning av gemensamma ytor med grona, sociala och trygghetsskapande varden. Dessutom
ska det finnas en dialog mellan hyresgaster och hyresvardar med majlighet till inflytande fran
hyresgastens sida och hénsyn till faktorer som trivsel, integration, trygghet och delaktighet.

2.8.4 Ronneby Kommun

Ronneby Kommun delar ut priset “Bésta framsteg” en gang om aret till ett projekt eller verksamhet
inom Ronneby kommun, som har varit med till att frdmja utvecklingsarbete inom den kommunala
organisationen. Det &r alla typer av verksamhet som kan beltnas och spridningen. Syftet med priset ar
att uppmarksamma och sprida goda exempel pa utveckling i verksamheten samt motivera till
kvalitetsarbete som skapar nytta for dem vi ar till for. Viktigt att notera ar att &ven sma framsteg i en
mindre verksamhet kan vara av betydande karaktar och ha skett utifran ett strukturerat
utvecklingsarbete [36].
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3. Metod

For att uppfylla projektets mal var det nodvandigt att fa reda pa vilka atgarder som genomférdes
under renoveringen, hur de paverkade energiprestandan och byggnadens klimatpaverkan och hur
miljocertifiering och utdelning av utmérkelser gick till. Det anvéndes olika metoder for att hamta
information som underlag for rapporten som kan sammanfattas i tre omraden: Litteraturstudier,
intervjuer och maéten och ett studiebesok.

3.1 Litteraturstudier

Omraden som EU-taxonomi, EPBD och klimat- eller energiberékningar kravde utforlig efterforskning
for att kunna se sammanhanget mellan lagstiftningen och renoveringsprojektet. Pa andra sidan &r det
omraden dar information sprids enkelt eftersom det ska nas till branschen och andra intresserade.
Genom att borja pa EU:s hemsidor och andra informationskallor var det enkelt att komma fram till
detaljerade, relevanta texter som kunde anvéndas for utredningen. Aven deltagare i intervjuer som
genomfordes tillhandahdll relevant information som kunde anvandas under projektets gang, eller
hanvisade till informationsk&llor som hade inte utnyttjats an.

3.2 Intervjuer och moten

Intervjuer genomfordes med de flesta ansvariga for projektet for att kunna delta i deras kunskaper.
Forutom uppdragsgivaren for vart projekt kontaktades aven Ronnebyhusets fastighetschef,
energiexperter hos PEAB, ansvariga for prisutdelningen hos Svanen, Sveriges Allménnytta och
Ronneby kommun och en expert for energideklarationer och EU-taxonomi. Utdver detta deltog
gruppen aven i flera lunchseminarier om klimatberékningar och EU-taxonomi.

3.3 Studiebesdk

Projektgruppen genomforde ett studiebesok i Peder Holmsgatan 11 for att fa ett eget intryck pa
fastigheten och for att ha maojlighet att fa egen dokumentation av alla atgarder som hade tagits,
genomfdrde projektgruppen ett studiebesdk i Ronneby. Har traffades de Martin Lindstrém,
uppdragsgivaren for projektet, och besiktigade det renoverade huset. Foton och anteckningarna fran
studiebesoket anvandes som forsta ledtrad for litteraturstudier och fokusomraden.
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4. Genomforande

For att komma fram till resultaten som presenteras i ndsta del har det genomforts ett flertal aktiviteter.
Gruppen var pa studiebesok i Ronneby dar huset i Peder Holmsgatan 11 har besiktats tillsammans
med Martin Lindstrom. Det holls ocksa moten med ansvariga for projektet fran PEAB, Svanen,
Ronnebyhus och Sveriges Allménnytta. Det genomfordes dven méten med Per Wickman, som var
inblandad i energiklassningen for projektet. Sist men inte minst deltog gruppen aven i férelasningar av
Katarina Rupar-Gadd som formedlade grundldggande kunskaper om projektarbete och -organisation.

4.1 Intervjuer med deltagande

Resultatet i rapporten grundar sig pa intervjuer med deltagande experter i renoveringsprojektet som
var ansvariga for genomférandet av: Renoveringsprojektet, energideklaration, klimatberakningar,
energiberakningar, renoveringspass och miljocertifiering.

De f6ljande personer intervjuades:

Martin Lindstrom

Martin var projektledare for renoveringsprojektet. Han &r anstélld hos Ronnebyhus och kunde ge
projektgruppen information om ombyggnationen, de atgarder som genomfordes och de tekniska
I6sningar som implementerades. Han tillhandahéll &ven ekonomisk information som renoveringens
kostnad och uppgifter om hyresnivaer och hur de forandrades.

Per Wickman

Per Wickman &r energirevisor och ansvarig for fastighetens energideklaration. Han tillhandahéll
utforliga informationer om energiberdkningar, men dven implementering av EU-taxonomin, EPDB
och boverkets renoveringspass. Pers energiberakningar genomférs med programmet EnergiVision
[37]. Aven berakningshjalpmedlet TMF Energi anvinds for att bestamma fastighetens energiprestanda
[38].

Malin Andersson

Malin Andersson ar energiexpert hos PEAB och forklarade hur de hade kommit fram till resultaten i
energiberakningen for Peder Holmsgatan 11. Med hjélp av berédkningsprogrammet IDA ICE 4.8. togs
det fram ett véarde pa energiforbrukning per m2 innan pa 111,7 kWh/m2 och efter renoveringen 73,1
kWh/m2 ar . Genom att mata in data om klimatskalet, ventilationen, varmvatten och solceller
framstalldes en simulation pa energiforbrukningen i byggnaden. Se bilaga 7.

Ida Karlsson

Ida Karlsson &r fastighetsansvarig hos Ronnebyhus och arbetade med projektet fran borjan. Hon hade
kontakt med Svanen for att uppnd miljdcertifieringen “Svanenmarkt renovering”. Hon tillhandaholl
information om ansokningsprocessen, utmaningar under renoveringen och resultaten som uppnaddes.
Aven betydelsen av andra utméarkelser och priser tematiserades.

Joakim Wisbrant

Joakim Wisbrant &r expert for klimatberdkningar hos PEAB. Han kunde fortydliga hur en byggnads
klimatpaverkan beraknas och hur resultatet kan tolkas. Baserat pa metodik enligt EN 15804 och EN
15978 anvéndes data fran en nybyggnation for att gora en uppskattande klimatberakning pa
renovering kontra nybyggnation. Data kommer fran PEAB och baserar sig pa LCA-metoden enligt
EN 15804 och EN 15978. For fastigheten Peder Holmsgatan 11 var det i stora drag enbart taket som
byts ut.
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Kirsikka Englund

Kirsikka Englund ar arkitekt och jobbar hos Svanen. Hon var ansvarig for certifieringsprocessen for
Peder Holmsgatan 11 och kunde ge detaljerade insikter i certifieringsprocessen, kraven for
utmarkelsen och certifieringen av renoveringar i Sverige och i resten av Norden.

Lotta Bolwede
Lotta Bolwede jobbar hos Ronneby kommun och tillhandahaller bakgrundsinformation om priset
“Bista framsteg” som delas ut arligen och Ronneby kommuns héllbarhetspolitik och - mal.

Intervjuernas syfte var att fa information om renoveringen fran férsta hand och att samla alla uppgifter
pa en plats for att kunna presentera en helhetsbild av processen, genomférandet och resultatet av
renoveringsprojektet. Intervjuerna genomfordes framst digitalt via Teams och Zoom, férutom motet
med Martin Lindstrém under studiebesdket i Ronneby.

4.2 Studiebesok i Ronneby

Den 10:e april 2025 genomfordes ett studiebesok i Ronneby for att paborja samarbetet med Martin
Lindstrom och fa ett eget intryck av fastigheten samt alla tekniska I6sningar. Studiebesoket borjade i
Ronnebyhusets huvudkontor dar gruppen hade ett mote med Martin Lindstrom for att stalla fragor om
fastigheten, arbetsprocessen och certifieringar. Efter det genomfordes en besiktning av bade Peder
Holmsgatan 11 och Peder Holmsgatan 9 med detaljerade forklaringar om byggprocessen och de
atgarder som hade genomférts under renoveringens gang. En besiktning av fjarrvarmesystemet,
varmevaxlaren och en lagenhet ingick under bestkets gang. Det togs dven bilder for att dokumentera
alla tekniska losningar och fastigheten.

4.3 Webbinarium

Under arbetet med rapporten har forfattarna av rapporten deltagit pa tva lunchwebbinarum anordnade
av Goda Hus. Dessa handlade om miljéberékning och miljocertifiering angaende fastigheter. Forsta
lunchwebbinarium &gde rum den och den andra den 09.04.2025 och den andra den 06.05.2025.
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5. Resultat och analys
5.1 Energiberakningar & Energideklaration

| stravan efter att gora byggprocesser mer hallbara spelar energianvandningen under driften en central
roll. Darfor staller Svanen, Boverket och EU-taxonomin hdga krav pa en forbattrad energiprestandan
efter att en renovering har genomforts. For Peder Holmsgatan 11 har det genomforts bade en
energiberakning under renoveringens gang och en energideklaration efter att renoveringen har
slutforts. Bada berakningar kommer till resultatet att fastigheten uppfyller kraven som stélldes.

Se bilaga, 3,4,5,6.

5.1.1 Energiberdkningen enligt PEAB

Malet med alla energibesparingsatgarder som genomfordes under renoveringen var att sanka
primarenergitalet. Malin Andersson genomforde en energiberakning baserat pa valda
energibesparingsatgarder i uppdrag fran PEAB. Enligt berdkningen lag primarenergitalet exkl.
sakerhetsmarginal innan renoveringen pa 111,7 kWh/m2 per ar. Sékerhetsmarginalen ar 10 % pa
beréknade/simulerade varde.

KWh/ar Enligt berdkningen kunde primérenergitalet inkl.
sakerhetsmarginal reduceras till 73,1 kWh/m?2 per ar.
Exklusive sakerhetsmarginal ligger talet pa 68,4
kWh/m2 per ar. Bada talen uppfyller
nybyggnadskraven fran bade Svanen och BBR 25
som bestammer att primarenergitalet ska ligga pa 75
kWh/mz2 per ar eller mindre. For att fa utmarkelsen
“Svanenmarkt renovering” ska antingen
nybyggnadskraven uppnas eller energiférbrukningen
jamfért med vardet innan renoveringen ska minskas
med 30%. Aven det uppfylls, eftersom besparingen
ligger pa 39% enligt berakningen.

172 032

= [nnan renovering Efter renovering

Figur 11. Totala energianvéndningen PH 11

5.1.2 Energideklaration

Energideklarationen framstélldes av Per Wickman. Enligt EPBD ska byggnader
A i Europa ha en energiklass pa E eller hogre, annars far de i vissa lander inte
uthyras langre. Efter berakningen var resultatet att fastigheten har fatt
energiklass B och 56 kWh/m2 och ar, se bilaga 4. Energiprestandan har darmed
hojts fran 114 till 56. Fastigheten uppfyller darmed kraven pa energiprestandan
och overtraffar EPBD:s mal att byggnader i Europa ska genomga en
DENNA BYGGNADS  energiforbattring pa 20-22% till 2035. Den totala energianvandningen har
ENERGIKLASS - sankts fran tidigare 304 064 kWh/ar till 172 032 kWh/ar, se figur 11.
Figur 12. Energiklass
B Forbattringen & mycket hdgre an i de prelimindra berédkningarna som
genomfordes av PEAB, dar primarenergitalet var 71,3 kWh/ar. Orsaken for den stora skillnaden ar
markslingorna; de togs inte med i PEAB:s berakningar, eftersom de inte var sakert pa effekten de
skulle ge. Energibesparingen pa grund av markslingorna var dock hogre an forvantat och det ledde till
att huset blev till slut tilldelat energiklassen B.
For hela energideklarationen, se bilaga 4.
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Byggnadens Energiprestanda, jamforelsevarden (kKWh/m2, ar)

Om foreslagna atgérder genomfors [N 56

Referensvérde 3 (nybyggnadskrav denna byggnad) = 0

Referensvérde 2 (liknande byggnad) [Nl 153
Referensvérde 1 (enligt nybyggnadskrav) NN 75
Specifik energianvandning (tidigare energiprestanda) [INGEGCGGEGEGENGEE 144
Byggnadens priméarenergital [N 113

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

Figur 13. Jamforelsevarden fér byggnadens energiprestanda, innan och efter renovering, mot
referensvarden och byggnadskrav [14].

5.2 Klimatberékningar

Berakningarna gjordes utifran arean pa byggnaden, som delades upp i tva kategorier. Boytan och
klimatskalet som omsluter hela fastigheten, med en total area pa 5304 m?, se bilaga 6.
Berakningarna enligt EN 15804 och EN 15978 visar pa en klimatredovisning for bostadsprojektet
Peder Holmsgatan 11, dér klimatpaverkan (uttryckt i kg CO:ze per m?) har jamforts mellan olika
scenarier [41] :

Branschscenario: Bygger pa branschgemensamma antaganden om transporter, spill, miljodata och
materialval. Detta representerar ett typiskt nybyggnadsprojekt enligt standardmetoder.

PEAB: Ett nybyggnadsscenario dar PEAB:s egna val av material och metoder anvands, vilket kan
innebdra vissa forbattringar jamfoért med branschgenomsnittet.

Klimatforbattrande: Ett scenario dar fokus ar pa klimatforbattrande atgéarder har vidtagits, till exempel
valja material och processer med lagre klimatpaverkan.

Referensscenario: Avser renovering av liknande byggnad av den typ som fastigheten, Peder
Holmsgatan 11 &r. Har har man inte rdknat in vissa delar som ar dominerande for nyproduktion av en
fastighet av denna sort, till exempel armering, fabriksbetong, fonster, dorrar och prefabbetong.

Resultatet visar tydligt att renovering av befintlig byggnad ger en mycket lagre klimatpaverkan i
utslapp av CO2 jamfort med att bygga nytt. | referensscenariot, som avser renoveringen av Peder
Holmsgatan 11, uppgar de totala utslappen fran byggprocessens olika delar, A1-A5 till endast 89,12
kg COze per m2. Detta kan jaimforas med 261,35 kg CO2e per m? for ett branschgenomsnitt vid
nybyggnation, vilket innebar i detta fall en besparing pa cirka 66 %.

Tabell 2 och figurer 14, 15 visar ocksa att de storsta utslappen vid nybyggnation kommer fran
produktionsskedet, A1-3.Medan resultatet av en renovering ar betydligt 1agre.. Totalt innebér
renoveringen en besparing pa dver 900 ton CO: jamfort med branschscenario for nybyggnation, och
6ver 600 ton jamfort med ett klimatforbattrat nybyggnadsalternativ.”

KARVONEN & WILLEKE 27



Tabell 2: Uppskattad klimatpaverkan av renoveringen jamférd med nybyggnation

Branschscenario PEAB Klimatférbattrad Renovering
Klimatpaverkan CO: (ton CO>) (ton CO») (ton CO») (ton CO»)
Summa Al-AS5 kg COze per m? 261,35 220,56 205,36 89,12
Summa Al 1161 949 872 132
Summa Al1-A5 1386 1170 1089 473
Refrerensscenario besparad A1-A5 914 697 617

Klimatpaverkan (GWP GHG), ton CO2
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1200 1161
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Branschscenario PEAB Klimatforbattrad Renovering

ton C02
o o o

o

o

B Summa Al (ton CO2)  ®Summa Al-AS (ton CO2)

Figur 14. Jamforelse av klimatpaverkan av steg A1 och A 1-5 i en livscykelanalys for en byggprocess

Besparingar i ton CO2 for renovering jamfort med nybygge

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 1000
Ton CO2

Figur 15. Besparingar i ton CO2 om det véljs renovering i stallet for olika scenarion for ett nybygge.
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5.3 Kostnadskalkyl

Ronnebyhus har presenterat ekonomiska och miljomassiga resultat: lagre investeringskostnad och
hyresniva jamfort med nyproduktion. Per lagenhet 1ag kostnader for en renovering pa 1,5 miljoner
SEK, for ett nybygge skulle kostnaderna vara 2,3 miljoner SEK per lagenhet. Dessutom finns det i det
renoverade huset 27 lagenheter, i ett nybygge skulle det bara ha funnits 20 lagenheter.

Per m2 BOA é&r kostnaderna for en renovering 25 000 tkr medan kostnaderna for ett nybygge
beraknades vara 34 000 tkr. Hyreshojningen ar ocksa mindre for en renovering an for ett nybygge,
hyreshéjningen efter renoveringen uppgick till 1280:-/m2, men det skulle ha varit 1700:-/m2 efter ett

nybygge.

Nésta renoveringsprojekt i omradet har kunnat budgeteras cirka 10 % lagre tack vare erfarenheterna
fran detta projekt. Renoveringen i Peder Holmsgatan 9, dar samma atgarder genomfordes, kostar
ungefdr 1,35 miljoner kronor. Det visar att det inte bara ar fordelaktigt for miljon att renovera i stéllet
for att bygga nytt, men ocksa ur ett ekonomiskt perspektiv.

Ronnebyhus fick dven beviljat EU-stod (enligt (2021:664) ,fran Lansstyrelsen i Blekinge, om stod till
energieffektivisering i flerbostadshus pa, 2 338 860 kronor till energieffektivisering av byggnad [20].

Enligt energieffektiviseringsatgarder i bilaga 5 for fastigheten Jagaren 1, Peder Holmsgatan 11.
Redogor att renoveringar har medfort bade kostnadsbesparingar och miljéforbattringar.

Totalt uppskattas den arliga energibesparingen till 157 800 kWh, vilket motsvarar en forsta
arsbesparing pa 138 100 kr. Dartill har fastigheten minskat det arliga koldioxidutslapp fran 10,4 ton
till 6,6 ton, enligt Nordiskt Index [14], se bilaga 5. Vilket resulterar i att renoveringsatgarderna sanker
Peder Holmsgatan 11 operativa koldioxidutslapp med 3,8 ton per ar

Lista med atgarder som gav sarskilt stor effekt, se bilaga 5:

e Installation av varmeatervinning: Storsta enskilda effekten med en arlig besparing pa 52 400
kr och en utsldppsminskning pa 1,6 ton COx.

e Byte av fjarrvarmecentral: 24 500 kr/ar i besparing och 0,7 ton CO--reduktion.

e FTX-ventilation och tatning av fonster/dorrar: Tillsammans nara 27 000 kr/ar i besparing och
0,8 ton CO2-reduktion.

e Byte till energieffektiv belysning: En forhallandevis liten energibesparing men hog
ekonomisk besparing 8 400 kr/ar.

Utover detta visar kalkylen att installation av solceller/solhybrider kan bidra med 12 000 kWh

egenproducerad el per ar, motsvarande 19 300 kr i minskade elkostnader, aven om klimatpaverkan
enligt kalkylen inte férdndras, se bilaga 5.

5.4 Miljocertifiering - Svanen
Certifieringen “Svanenmaérkta renovering” var ett mal som styrde renoveringsprocessen genom hela

projektets gang. Vissa atgarder som togs var speciellt anpassade for att uppfylla Svanens krav, till
exempel markslingan [32].
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5.4.1 Krav pa energieffektivisering

Bade EU-taxonomin och Svanenmarkningen kraver minst 30 % lagre energiforbrukning efter
renoveringen jamfort med tidigare energiprestanda, ett krav som uppfylls genom en faktisk minskning
pa 39 % enligt PEAB:s berakningar. Den faktiska minskningen som uppnaddes var annu storre,
eftersom PEAB utgick fran ett utraknat varde pa 73,1 kWh per m2 och ar. Detta beror pa att
markslingan inte togs med i berakningen och att man beraknade med sékerhetsmarginal. Efter ett ar i
drift visade sig att det verkliga primarenergitalet ligger &nnu lagre vid 56 kwh/m2 och ar. Det
motsvarar energiklass B och uppfyller kraven enligt BBR 25 for ett nybygge.
Energieffektiviseringen kunde uppnas genom att bygga in ett FTX- system tillsammans med
markslingorna som anvands framfor allt under sommaren for att kyla ner luften innan den leds in i
huset, men &ven under kalla dagar dar utomhustemperaturen ar under 0°C. Att lagga ledningar med
avloppsvatten utomhus hade den ovantade effekten att avloppsvattnet varmer luften i markslingorna
och bidrar darmed ocksa till energieffektivisering av huset. Se bilaga 9.

Peder Holmsgatan 11 ar ansluten till ett fjarrvarmesystem fran fjarrvarmeverket i Ronneby.
Fjarrvarmeverket eldas med flis. Elen som behovs for driften av husets teknik tacks helt av husets
solcellsanlaggning. Solcellsanlaggningen producerar 40 053 kWh per ar, vilket skulle racka for att
forsorja alla hyresgaster med el om det skulle vara jamnt fordelat éver hela aret. Nu séljs solelen till
hyresgasterna om det finns, annars tacks behovet av natet.

Renoveringen av fonsterna ledde till ett lagre u-varde och mindre varmeférlust till utomhusmiljon,
vilket ocksa betyder att mindre energi forloras. Aven energiférlusten genom kéllarvaggarna och taket
minskades genom att lagga till ytterligare isolering.

5.4.2 Krav pa aterbruk

Svanens fokus pa atervinning och aterbruk tillgodoses genom att byggnadsdelar som fonster, trapphus
och koksinredning ateranvandes. Aven om ett forsok gjordes att renovera de gamla parkettgolven,
lyckades det inte fullt ut.

Genom att vélja att renovera huset och inte riva och bygga nytt kunde problemet med byggavfall
néstan undvikas helt. Den enda byggnadsdelen som ersattes helt var taket, resten av husets stomme
ateranvandes som den var [20].

Trapphuset kunde anvandas som det var innan, den behandlades bara med olja for att skéta materialet.
Fonsterbankar och handledare ateranvandes ocksa och skapen i koket slipades och malades om, precis
som garderober och handtag. Fonsterna renoverades genom att bygga in energiglas vilket sénkte u-
vardet och bidrog till energieffektiviseringen. Aven husets arkitektur kunde inriktas till nya syften.
Sopnedkastet kunde anvandas for att fora ledningar genom huset utan att det var ngdvéndigt att borra
nya schakt for dem. Balkongerna bevarades med, de méalades dock om i modernare farg. Aven
ytterdorrarna byggdes in igen. Det uppstod problem med bytet av dérrkarmarna vilket kostade
renoveringen tid, men bytet genomfordes anda [20].

5.4.3 Krav pa material
Pa grund av Svanens forbud pa epoxi for att genomfora en relining av gamla ror kom projektansvariga
upp med idén att lagga avloppsror runt omkring huset, pa det sattet kunde kraven uppfyllas[32]. Det

hade &ven effekten att varmen fran avloppsvattnet bidrar nu till markslingornas effekt, eftersom de
varmer upp luften som ska in i byggnaden innan den nar varmevaxlaren [20].
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5.4.4 Sociala krav

Ett ndra samarbete med samma byggféretag under hela processen bidrog till en god arbetsmiljé och

ett effektivt erfarenhetsutbyte, vilket 6verensstammer med PEAB:s krav pa arbetsmiljé och Sveriges
Allménnyttas krav pa social hallbarhet. Att renoveringen dessutom var den forsta i Sverige att klara

Svanenmarkning innebar att projektet uppfyller Sveriges Allméannyttans krav pa nytankande.

Efter renoveringen hojdes hyrorna till en snitthyra pa 1 315 kr/m2, vilket ar betydligt lagre &an
genomsnittet for nyproducerade bostader [20] [40]. Detta gor lagenheterna mer tillgéngliga for
personer med lagre inkomster och uppfyller darmed bade Sveriges Allmannyttans krav pa social
hallbarhet och ekonomi samt PEAB:s krav pa att halla balansen mellan tid, kvalitet och budget.

5.6 Det nya regelverket om energirenoveringspass
Detta &r en analys och omskrivning av resultatet fran bilaga 6.

Den arliga primarenergianvandningen minskade fran 113 till 56 kWh per kvadratmeter och ar, vilket
innebar en halvering av energibehovet. Den totala arliga energianvandningen sjonk fran 304 064 kWh
till 172 032 kwh. Dessutom har byggnadens totala utslapp av véaxthusgaser, i jamforelse med en
nybyggd motsvarande fastighet, beraknats reducerats med 50 % pa ett kostnadseffektivt sétt.
Inomhusmiljon har forbattrats genom att sjélvdragsventilationen ersatts med ett FTX-system (fran-
och tilluftsventilation med varmeatervinning). Cirka 20 % av byggnadens energianvandning tacks nu
av fornybar el som produceras pa plats. Driftsrelaterade utslapp av véaxthusgaser har berdknats
minskat fran 10,4 till 6,6 ton CO2 per ar enligt nordiskt index. Uppskattningen ar baserat pa ett
berakningssystem, eftersom det saknas mojlighet att mata koldioxidutslapp. Byggnaden har aven fatt
teknik som gor att den kan reagera pa externa signaler och anpassa sin energianvandning darefter,
vilket ar i linje med framtida krav pa smarta byggnader. Varmedistributionssystemet fungerar
effektivt aven vid laga temperaturer, och fastigheten har lag toppeffekt pa fjarrvarmen tack vare lag
vattenforbrukning, snalspolande blandare och en markslinga som gor att ventilationsaggregatet inte
behover avfrostas. For att sakerstélla en god inomhusmiljo finns fasta sensorer som kontinuerligt
overvakar luftkvaliteten. Pa tomten finns dven tio laddningspunkter for elfordon. Markslingor har
installerats intill avlioppsréren utanfor huskroppen, vilket gor att varmen fran spillvattnet atervinns och
anvands for att varma upp den luft som tillférs byggnaden.

Sammanfattningsvis har projektet pa Peder Holmsgatan 11 genomfort en rad atgarder som ligger i
linje med de kommande kraven for energirenoveringspass [12]. Fokus ligger pa kraftigt forbattrad
energiprestanda, minskade utslapp av CO,, 6kad andel férnybar energi i form av solenergi, forbattrad
inomhusmiljo och smart energistyrning.
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6. Diskussion och slutsatser

I denna rapport visar att energieffektiv renovering ar en viktig del av den framtida
klimatomstéllningen inom bygg- och fastighetssektorn. Genom att valja renovering framfor
nybyggnation kan klimatpaverkan minska dramatiskt, samtidigt som energianvandningen halveras
och inomhusmiljon forbattras. Ronnebyhus projekt Peder Holmsgatan visar pa hur miljécertifieringar,
som Svanen, kan fungera som drivkraft for bade teknisk innovation och ékad hallbarhet.

Med hansyn till alla resultat kan det konstateras att renoveringsprojektet var en succé som
mojliggjordes av tydlig malsattning, noggrann planering och flexibilitet genom byggprocessen. Det
visar ocksa att klimatsmarta och ekonomiskt fordelaktiga losningar &r ingen motsats, men gar hand i
hand om det finns en vilja att tdnka utanfor boxen.

Projektet i Peder Holmsgatan 11 visar hur fordelaktig det ar for klimatet, manniskor och ekonomin att
renovera i stéllet for att bygga nytt om en fastighet har en anvandbar stomme. Bara genom att undvika
att bygga en ny stomme var det mojligt att undvika ett utslapp pa 697 ton CO, jamfort med PEAB:s
scenario for ett nybygge. Jamfort med ett branschtypiskt nybygge ligger besparingen pa 914 ton och
om man jamfor det med ett klimatanpassat bygge ar besparingen 614. Det beror pa att betong och stal
ar tva av de materialen med hdogst klimatpaverkan under byggprocessen. Utslappsratter for en ton CO,
kostade i Sverige 2024 1368 SEK [42]. Utgaende fran detta varde skulle reduktionen likna en
besparing pa mellan 1 250 250 SEK for 1 250 250 och 839,950 SEK for ett klimatanpassat bygge.
Enligt Kirsikka Englund , &r det nastan omojligt att fa en lagre klimatpaverkan for ett nybygge jamfort
med en renovering [32]. Vara berakningar och utredningar baserade pa miljocertifieringen bekréaftar
uttalandet.

Att renovera i stéllet for att bygga nytt leder till en reduktion av kostnader &ven nér det kommer till
andra aspekter &n CO,-utslapp. Dessa besparingar gynnar till slut hyresgasterna. Hyreshdjningen efter
renoveringen var 480 kr mindre per m2 &n hyreshéjningen som skulle ha varit nédvéndig efter ett
nybygge. Det leder dven till en storre social nytta, eftersom fler manniskor har rad med en miljovanlig
bostad. Det moderna ventilationssystemet och de nyrenoverade lagenheterna bidrar ocksa till en
forhojd livskvalitet bland hyresgasterna. Ett studie fran Svanen om valbefinnande av bosatta
ménniskor i svanenmarkta byggnader visar att inomhusmiljon upplevs som valdigt trevlig och
komfortabel [46]. Eftersom renoveringen uppfyller dven alla andra nybyggnadskraven kan det utgas
ifrn att samma &r fallet i de renoverade lagenheterna i Peder Holmsgatan 11.

Kostnader for samma renoveringsatgarder i Peder Holmsgatan 9 var ungefar 10% lagre an for den
ursprungliga renoveringen i grannhuset. Det visar att processen kan forbattras med erfarenheter och
genom att samarbeta med samma foretag for flera projekt. Att renoveringen var den forsta i Sverige
som fick utmérkelsen “Svanenmaérkta renovering” visar att den var viagledande och har potential att
tjana som ett exempel for hela branschen hur miljo, manniskan och planboken kan profitera av samma
projekt. Men dven om projektet i det hela var en succé sa fanns det svarigheter under projektets gang
som fick atgardas. Utmaningen med berakningen av primarenergitalet innan renoveringen var till
exempel att fa ratt indata for att kunna utfora simuleringen. Det kravdes flera besok pa plats med
métningar for att kunna berdkna energiférbrukningen. Det steget behdvs inte for en utvardering av en
nybyggnation, eftersom simulationen behdvdes ge en verklighetsnara bild pa energiprestandan bade
fore och efter renoveringen. Aven om det togs s& mycket hansyn till noggrannhet visade sig i
berdkningarna for energideklarationen att den renoverade fastigheten dversteg forvantningarna. |
stéllet for att minska energiférbrukningen med 39% som i berédkningarna, minskade den med néstan
50%, vilket visar tydligt hur framgangsrikt en energirenovering kan vara.

En aspekt dar det skulle vara mojligt att ytterligare sénka kostnaderna for renoveringen samt minska
maodan for hyresgasterna ar att leta efter méjligheter for dem att bo kvar i huset under renoveringens
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gang. Under renoveringen i Peder Holmsgatan 11 fanns det mojlighet att flytta till grannhuset Peder
Holmsgatan 9. Eftersom de storsta delarna under renoveringen inte skedde i lagenheterna kan det vara
vart att fundera dver om ett flytt behdvs. Om det fanns en méjlighet for hyresgésterna att bo kvar
skulle det innebara en stor besparing jamfort med ett nybygge. Det beror pa att byggtiden for ett
nybygge generellt &r langre an for en renovering. Det ska dven tas i betraktande att, om man later
hyresgasterna bo kvar maste det dock funderas éver hur de kan skyddas fran damm, buller och hur
avstangningar av el och vatten kan planeras pa ett satt som leder till minst avbrott i det dagliga livet.
Martin Lindstrom frdn Ronnebyhus séger att det ar viktigt att genomfdéra renoveringen sa rationellt
som mojligt och gora rétt sak vid ratt tidpunkt [20].

Redan i planeringsfasen ska det faststéllas vad som behovs géras och hur det star i férhallande till in-
och utflykt. De stora delar av renoveringen som ventilation och avlopp ar svarast att gora styckvis,
men att det & mojligt att renovera badrum och i mindre utstrackning hallen i lagenheterna utan att
hyresgasten behdver flytta ut. Det &r dock véldigt kostsamt att gora en renovering i mindre etapp,
istallet visar projektet och dess kostnadsanalyser att det ar béttre att samla ihop alla nédvandiga
renoveringsatgarder och gora det pa en gang. Det ger dven den storsta minskningen pa drift- och
forvaltningskostnaderna med hansyn till reparationer och underhall.

“En uttjdnt fastighet kan renoveras till nyskick for ungefdr halva kostnaden jamfort med att bygga
nytt, medan hyresintakterna ligger pa cirka 75% av nyproduktion, vilket visar potentialen i att
renovera.”’ Martin Lindstrém, Ronnebyhus 2025.05.23

Ett lokalt exempel dér en renovering hade varit passande ar i Alvesta dar en byggnad av kulturvarde
under langre tid har statt 6de och kostar 77 000 kronor i manaden att driva for kommunen. Detta har
potential att vara ett till exempel pa att implementera en modern renovering i stallet for att riva [43].

Energi ar politik — El, fjarrvarme och deklarationer

Nar det galler energideklarationer och valet av primarenergifaktor (till exempel att fjarrvarme far
lagre primarenergifaktor an el) ar detta i hdg grad en politisk fraga. Syftet ar att styra mot vissa
energiformer som anses mer hallbara eller énskvérda ur ett nationellt perspektiv. Det ar alltsa inte
enbart en teknisk eller miljomassig fraga, utan ocksa en politisk styrning av energisystemet [14].

Svanen — Enbart ekonomiskt hallbart? Lever folk mer hallbart i Svanen-byggnad?
Svanenmarkningen ar inte enbart ett ekonomiskt hallbarhetsmatt. Den bygger pa en helhetssyn dar
krav stalls pa lag energianvandning, giftfria material, god inomhusmiljo och resurseffektivitet. For de
boende innebar detta ett mer hallbart liv bade ur miljo- och halsoperspektiv. Lagre energikostnader,
béattre luftkvalitet och minskad exponering for skadliga dmnen ar konkreta fordelar. Svanenmaérkta
byggnader bidrar alltsa till en mer hallbar livsstil pa flera plan, inte bara ekonomiskt [32].

Vem &r effektiviseringen for? Varfor ska vi energieffektivisera sd mycket? Ar det enbart for miljon?
Energieffektivisering gynnar flera parter:

Miljon: Minskade utslapp och lagre resursanvandning, vilket kan anses vara avgérande for att na
klimatmal.

Fastighetsdgare: Lagre driftkostnader, eventuellt hdgre fastighetsvarde, men framst battre mojligheter
till gron finansiering och minskad risk for framtida lagkrav.

Boende: Forbattrad komfort, l1agre energikostnader och béattre inomhusmiljo.
Samhallet: Minskad belastning lokalt pa energisystemet och ¢kad energisakerhet.

Det handlar om en kombination av miljéméssiga, ekonomiska och sociala motiv — inte enbart miljon.
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Man kan se redan idag att EU-taxonomin har haft stor paverkan pa fastighetssektorn. Da den kommer
vara dominerande i hur vi definierar och kommer definiera i framtiden vad som raknas som hallbara
investeringar, och styr investeringar mot projekt som forhoppningsvis bidrar till klimatmalen. Om
renoveringar som leder till betydande energibesparingar och minskade utslapp klassas som gréna
projekt, vilket ger tillgang till gron finansiering och starker fastigheters véarde. Den dkade andelen
grona renoveringsprojekt ar alltsa en direkt konsekvens av EU-taxonomin och de nya lagkraven.

En ny studie fran InfluenceMap, som The Guardian rapporterar om 14 maj 2025, visar att andelen
europeiska foretag som aktivt stodjer en gron omstéllning har okat kraftigt sedan 2019. Detta ar
sannolikt en konsekvens av flera faktorer, daribland EU-taxonomin och skarpta klimatkrav fran bade
lagstiftare och investerare. Ett antagande &r att EU-taxonomin har gjort det tydligt vilka atgarder och
investeringar som klassas som hallbara, vilket i sin tur paverkar foretagens strategier och
prioriteringar. Man menar pa att fler foretag nu ir “delvis i linje” med 1,5-gradersmalet och att
motstandet mot omstallningen minskar, det visar att politiska styrmedel och ekonomiska incitament
fungerar. Det 4r inte langre bara ett miljdintresse som driver omstéllningen, utan ocksa ett
affarsintresse och en fraga om konkurrenskraft [47].

Det &r tydligt att vi ar pa vag mot en framtid dar energieffektivitet inte bara ar ett uttryck for
miljoengagemang, utan ocksa en kalla till innovation och konkurrenskraft for en hallbar
fastighetsbransch.

Ar detta en konsekvens av EU-taxonomin?

Det enkla svaret ar forhoppningsvis eller troligtvis ja? EU-taxonomin sedan dess tilltrade och
implementering har varit en starkt bidragande orsak till att fler foretag nu stodjer och investerar i gron
omstallning. Eller sakta men sékert tvingats in i det? Genom att koppla finansiering och investeringar
till hallbarhetskriterier har taxonomin skapat tydliga incitament for foretag att stalla om och rapportera
sina klimatatgarder. Ska man borja fa till en forandring sa ar banken och ens planbok en bra start.

Vad kommer EPBD att leda till i framtiden?

Det ar svart att forutse exakt, men utifran denna rapport och nuvarande utveckling kan man hoppas pa
att EPBD kommer att. Vara drivande for en omfattande vag av renoveringar i hela Europa, eftersom
fler byggnader maste energieffektiviseras for att méta de nya kraven. Det kan leda till 6kad
efterfrigan pa miljocertifieringar och “energirenoveringspass”, man kan tinka sig att detta kommer bli
ett framtida krav vid forsaljning och uthyrning av fastigheter. Ett gynnande och 6kande intresse av
cirkulara losningar och aterbruk. Detta eftersom klimat- och resurseffektivitet blir allt viktigare och en
stor ekonomisk fraga. FOr en snart ny examinerad ingenjor kan man hoppas pa att detta skapar nya
jobb och affarsmojligheter for foretag som kan erbjuda innovativa och kostnadseffektiva I6sningar for
energieffektivisering. Det kommer &ven starka kopplingen mellan finansiering och hallbarhet, dar
endast de mest energieffektiva och hallbara fastigheterna far tillgang till formanliga Ian och
investeringar. Man kan tanka sig att manga bostadsratter framover kommer att vilja ha ett beviljat
energirenoveringspass.

Framtiden kommer sannolikt att praglas av 6kad reglering, fler grona renoveringsprojekt och en
starkare koppling mellan hallbarhet och affarsnytta. | tider dar omstandigheterna forandrar sig snabbt
och stora utmaningar stundas ar det inte langre majligt att halla fast pa beprovade metoder och
angreppssatt. Det behdvs innovativa l6sningar och viljan att ta risken att forsoka nagonting nytt for
chansen att 16sa morgondagens problem.

Ingen vet exakt hur framtiden kommer se ut. Tur &r véal det, men en sak ar séker. Kunskap &r makt och
framtiden blir lite mer forutsdgbar om man vet vilka utmaningar och mojligheter man star infor.
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Slutord.

"Dar energisamordnaren varit, dar forblir ingenting som det varit"

| Torgny Lindgrens bok Ljuset far vi folja Johannes och Prasten, dar handlingen utspelar sig i en
gudsforgaten trakt i Vasterbottensinland. Dessa tva fungerar som motpoler i byns kamp mellan
tradition och fordndring. Om man vill, kan man se dessa figurer i modern tappning. Johannes
symboliserar det moderna, en byggare som vill renovera och forbéttra det som redan finns; han star
for framstegstankar och utmanar bybornas etablerade trosuppfattningar. Prasten daremot representerar
den gamla l&ran och ordningen, men intressant nog ar det han som vill riva det gamla och bygga nytt
utifran sin egen makt och ideologi - han ser Johannes som ett hot mot sin auktoritet och vill darfor
forstora snarare &n fornya.

Romanen inleds med citatet; "Dar kaninerna &r, dar blir ingenting som det varit". Det kan tolkas som
en metafor for forandringens natur genom att kaninerna symboliserar en kraft som, nér den val
introduceras i en miljo, forandrar forutsattningarna i grunden. Hardjuret ar allmant kénda for sin
formaga att snabbt foroka och anpassa sig i det ekosystemet de hamnar i. Vilket ofta leder till att det
gamla landskapet ersatts av nagot nytt och oférutsagbart.

Huvudpersonen &r den som genom sin narvaro och sitt byggande forandrar byn for alltid, medan
antagonisten forsoker bevara sin stallning genom att motarbeta férdndringen. Men i sjalva verket
bidrar till forstorelse. Konflikten speglar pa sa sett kampen mellan tradition och modernitet, att fornya
med respekt for det gamla eller att riva for att patvinga en ny omstallning.
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BILAGA 1 - Kontaktpersoner

Ronnebyhus

Martin Lidstrom
Fastighetsforvaltare
martin.lidstrom@ronnebyhus.se
073-3170018

Ida Karlsson

Fastighetschef

0457-61 70 76
ida.karlsson@ronnebyhus.se

Ronneby Kommun
Lotta Bolwede
Verksamhetsutvecklare
0457-61 84 54

Svanen

Ansvarig for kriterier for renovering Svanen
Kirsikka Englund
kirsikka.englund@svanen.se

+46 (0)8 555524 70

Pasklov- ater 21/4

Allménnyttan

Sofia Hansdotter

Expert Fastighetsutveckling & Nyproduktion, Fastighet & Hallbarhet
sofia.hansdotter@sverigesallmannytta.se

08-406 55 21

Mote 2:a Maj - ca 10:00

Goda Hus
Per Wickman - Energirevisor

PEAB

Malin Andersson
Energiexpert
malin.andersson3@peab.se
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BILAGA 2 - Boverket, viktiga datum

Viktiga datum att halla koll pa

1 mars 2025: Boverket ska ha lamnat en delredovisning med forslag palagandringar.

1 juni 2025: Slutredovisning av Boverkets arbete.

29 maj 2026: Svensk lag ska vara uppdaterad med de nya kraven.

2027-2030: Krav infors pa att byggnader i energiklass G inte langre farhyras ut eller séljas.
2028: Offentliga byggnader ska vara nollutslappsbyggnader.

2030: Alla nya byggnader ska vara nollutslappsbyggnader.

2050: Malet ar att hela byggnadsbestandet i EU ska vara

nollutsl&dppsbyggnader.

1 oktober 2026 »

Slutredovisning
byggnadsrenoveringsplan och
fardplan for livscykel-GWP

2026
aug | sep | okt | nov | dec | jan feb

| +
mar apr | ma | jun

[2024 [ 2025

aug sep okt nov dec jan feb mar | apr

Solenergi
Hallbar mobilitet

Byggnadsrenoveringsplan

KARVONEN & WILLEKE

Figur 1 Boverkets tidsplan for implementering av EPDB

forteckning dver byggnader som

ags och nyttjas av offentiiga
organ

15 okt 2024 1 mars 2025 15 sep 2025 15dec 2025 | 29 maj 2026
Delredovisning Delredovisning Delredovisning mojliga Slutredovisning Forfattnings-
preliminara forfattningsforsiag altemnativ, it-verktya, andringar trader i
berakningar MEPS pa lag- och atkomst av data kraft
forordningsniva
i A% 1 mars 2026
Slutet av juni
Delredovisning av
Boverkets forslag till MEPS for
foreskrifter planeras att lokalbyggnader och
skickas ut pa remiss utvecklingsbanor 16r
bostadsbyggnader
L - A .
Metoder och definitioner 7 juli 2_025 1 okt 2025 1 juni 2026
= = Slutredovisningar Delredovisning utkast till Delredovisning
Energldeklaratloner byggnadsrenoveringsplan samt forslag pa berakning

av livscykel-GWP och
gransvarden for
kumulativ livscykel-
GWP samt
forfattningsforsiag

Kalla: Boverket.



BILAGA 3 - Klimatberakningar
Klimatredovisning: Bostad

Baserat pa metodik enligt EN 15804 och EN 1597
Klimatpaverkan fér A1-5 Byggskedet, kg CO,e per m?

Scenarion
Branschscenariot innehdller branschgemensamma 250
transportavstand, spill och miljodata for generiska
produkter. Under "egna val" har mer specifika data valts av
projektet. Klimatforbattrad &r scenario dar 200
klimatférbattrade alternativ valjs dverallt dar det finns
tillgangligt. Referensscenariot sitts om det "egna valets” 150
resultatet ska jamféras med ett valbart referensvarde eller BWAL-3
kravvirde. Referensscenariot beskrivs av den som gar Had
klimatredovisningen, se textruta till hager. 100 Has
Nyckeltal
37% Andel EPD:er i forhdllande till generiska 50
resurser i scenariot "Egna val"
16% Klimatreduktion Branschscenario _
i farhallande till Egna val (A1-A5) 0
-235% Klimatreduktion Referensscenario Branschscenario PEAB Klimatforbattrad Referensscenario
i farhallande till Egna val
Klimatpéverkan (GWP GHG), kg CO.e per m* BTA Branschscenario PEAB Klimatférbattrad Refer ] krivning av refer ot
Al-3 Produktskedet 218,81 178,99 164,39 24,86 Peder Holmsgatan 11 - Renovering
Ad Transport 17,59 17,66 17,66 17,66 A1-3 delar som inte &r medriknade:
AS5 Bygg- och installationsprocessen 24,94 23,91 23,3 23,3 Armering, Fabriksbetong, Fénster och darrar,
AS5.15pill, emballage och avfallshantering 7.94 6,91 6,3 6,3 Prefabbetong
AS5.2 Byggarbetsplotsens fordon, maskiner och apparater 2 2 2 2
AS5.3 Energitill tillfélliga bodar, kontor, férréd och andra byg| 2 2 2 2
A5.4 Byggprocessens Ovriga energivaror 13 13 13 13
A5.5 dvrig miljpdverkan frin byggprocessen 0 0 0 0
Summa A1-A5 (kg COze per m* BTA) 261,35 220,56 205,36 89,12
Summa A1 (ton CO:e) 1161 949 872 132
Summa A1-AS (ton CO:e) 1386 1170 1089 473
Refrerensscenario besparad A1-AS (ton CO.e)* 914 697 617
Area berdknad m* 5304

KARVONEN & WILLEKE 3



BILAGA 4 - Energideklaration

sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Ronneby kommun

Nybyggnadsar: 1950
Energideklarations-ID: 1617722

ENERGIKLASSER

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

For mer information:
www.boverket.se

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allménna rad

(2007:4) om energideklaration fér byggnader.

Peder Holmsgatan 11A, 372 35 Ronneby

A

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, primérenergital:
56 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primérenergital:
Energiklass C, 75 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning

(tidigare energiprestanda):
69 kWh/m? och ar

Uppvarmningssystem:
Fjarrvarme
Radonmédtning:

Inte utférd

Ventilationskontroll (OVK):
Utford

Atgéardsforslag:
Har inte lamnats

Energideklarationen ar utférd av:
Per Wickman, 2025-05-12

Energideklarationen &r giltig till:
2035-05-12




BILAGA 5 - Energiprestanda

Rapport: Byggnadens energiprestanda sammanfattning
Fastighetsbeteckning: Jagaren 1

bigare: Ronrebuhus

Buyggar: 1950 Buggnadskategori: Bostader

Uppwarrnd area [ A-ternp]: 2494 me" Buggnadstup: Friliggande

Byggnadens energianvandning norrmaldrskorrigerat | 351 447 kw/HEr Atgardsforslag

Buggnadens prirnarenergianvandning 276 260 k'WwWhar sarrtliga Atgarder

Energiprestanda [Buggnadens prirnarenergital] 13" kM hrndar innan atgar] binskad energianvandning

Specifik energianvandning [lidigare energiprestandal 144k \Whirm?® och &r" 168 000 kykdar

FReferensvarde 1[enligt mubuggnadskray) 75 kW och Ar

Referensvarde 2 [liknande buggnader] 153 kWwWhirm® och &r |

Referensvarde 3 [nybyggnadskray denna buggnad] |75 kwhim? och &r" klinzkat utslapp av CO,

Orn foreslagna Atgarder genornfors 56 kR och &t 3.9 tartar

Erergiklazs det aktuella huset B efter dtgar{Energiklass nubyggnad |EI

Byggnadens energiprestanda. Jamforelsevirden

Byggnadens primarenengital * 113
Specifik energianvand ning (tidigare energiprestanda) | 1 144
Referensvarde 1 (enligt nybyggnadskray) | 1 75 |
Referensvirde 2 (liknande byggnad) ] 153
Referensvarde 3 (nybyppnadskrav denna byggnad) | [
Om féreslagna Stgarder genomfars ]
0 50 100 150 200
KWh/m2,ar

Forslag till atgarder

Tillagg=zizolering av vindsbjalklag

Tillagg=zizolering av uttervdggar

Det finnz inte behov av Fazadrenovering

Tillaagsizolering av befintligh Fonster

Biute av fjarrvarmecentral

Inztallabion av varmedtervinning

Utbute av termostatentermostatventiler

Farkyvarme F T

Tatning av fonster-utterdarr

Bute av belusningzarmatur

Ihstallation av solcellertsolbyubrider




kWh/m® Energiklass

-375

37.5-563

56,3-75,0 t
750-1013 D
101,3-135,0 E

135,0-176,3

1TEI3_ _

Energiklass

Energiprestanda i KWh/m?

Krav pa IMD Virmemaitning

Det foreligger inte krav pa IMD Varmematning fore genomférande av atgarder
Det fGreligger inte krav pa IMD Varmematning efter genomftrande av atgarder
Det foreligger inte krav pa IMD Varmematning efter byte av uppvarmning

Energiklass
Fastighet | Nubuggnad Efter "Efter egen-
Jagaren 1 genomfdrda producerad
Atgarder fast.el]

=

=

113

fik=]

Det foreligger inte krav pa IMD Varmematning efter installation av egenproducerad el

Nuvarande arliga koldioxidutsiapp
Metod for att vardera el:

Arliga koldioxidutslapp efter
effektiviseringsatgarder

10.4 ton"
Mordisk medelindex

6.6 ton"
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Rapport: Energieffektiviseringsatgiarder och egenproducerad el ‘

Fastighetsbheteckning: Jagaren 1
futog Aifanatn adoingr masabar A cadne Fagaiatan (iR A atingan Ao batudanna roctacinas nadtan, OK
Genomsnittligt energipris wid berakning av kostnadsbesparing far varmebesparande atgarder & 53,00 drelk'wh,
Genomsnittligr elpris vid berskning av kostnadsbesparing fér elbesparande drgsrder 177,10 drafkiwh.

Samtliga kostnader redovisas exkl. moms.

Energieffektiviseringsatgarder Energi- Kostnads- Minskat
besparing besparing koldioxid-
kEvWhisr  1:a aret, kr utslSpp tond Sr
Tillzggsisolering av vindsbjslklag 20 cm 800 000 0.2
Tilldggsisolering av uttervsgg 10 em 4400 3500 01
Det inte finns inte behow av fasadrenovering
Tilliggsisclering av befintligt Fénster 3300 23500 01
Installation av virmeatervinning E5 300 52400 1.6
Bute av belysningsarmatur 500 3400 0.0
Bute avfjgrmsrmecentral 28500 24500 0.7
tbute av termostaterltarmostatventiler 12100 10600 03
Buta radiatorer 5300 2600 0.1
Markugme FTx 153800 12300 0.4
T3tning av fénster-ytterddm 15500 13300 0.4
TOTALT 157 §00 138 100 3.8
Egenproducerad el och virme El-och Kostnads- Minskat
vaErme— besparing koldioxid-
produktio 1:a sret_kr utslsipp tondar

[Instalistion v salcellerzolhybrider [ zoo0 | 19mo0 | 0
I T T T




BILAGA 6 — EPBD / Energirenoveringspass

Fokusgrupp Boverket certifierade energiexperter - EPBD

Detta ar ett tydligg6rande vilka punkter som antas komma med i det nya
regelverket for energirenoveringspass och som uppfylldes i nedanstaende
projekt

Fastighet: Peder Holmsgatan 11 Ronneby
Vid min besiktning framkom féljande-fortydligande till bilagd energideklaration;

Fran energiklass E till energiklass B.

En fardplan upprattades for en totalrenovering av byggnaden.

Renoveringen jamfordes med en nybyggnation.

Metodval for renoveringen gjordes och jgmférdes med andra alternativ.

Matt arlig primarenergianvandning i KWh/(m?*ar) fran tidigare 113 till 56kWh/m?/ar

Matt arlig energianvandning i KWh/(m?*ar). fran tidigare 304 064 till 172 032 kWh/ar

Totalt vaxthusgasutsldpp kontra nyuppford byggnad har forbattrats pa ett kostnadseffektivt satt med 50%
Kvaliteten pa inomhusmiljon har forbattrats genom bytte fran sjalvdragsventilation till FTX
Fornybar elenergi som produceras pa plats i % av energianvéandningen ar ca 20%.
Driftsrelaterade vaxthusgasutslapp (kg CO2/(m?*ar) minskat fran 12,5 till 8,3 ton nordisk/index.
Byggnaden reagera pa externa signaler och anpassar energianvandningen

Byggnadens varmedistributionssystem fungerar val vid Idga temperaturnivaer

Fastigheten har en lag toppeffekt pa fjarrvirmen, tack vare 1ag vattenférbrukning genom IMD och snala blandare,
samt tack vare markslingan som gor att ventilationsaggregatet aldrig behdver avfrostas.

Fasta sensorer som 6vervakar kvaliteten pd inomhusmiljon.
Laddningspunkter for elfordon till ett antal av 10 st finns pa tomten.

Markslingor &r forlagda intill avioppsrér som ar forlagda utanfor huskropp vilket gor att energin fran spillvattnet
varme upp markslingan som vérmer upp luften in till byggnaden.

Med vénlig halsning

Per Wickman

0705465050

per.wickman@energirevisor.se

Certifierad Energiexpert Kvalificerad nr 2011



BILAGA 7 — ENERGIBERAKNING PEAB

EPEAB= HE

Utford av: Malin Andersson 20221222 2023 0203
rev. B 2023-04-25

Granskad av: Filip Josefsson

RESULTAT
BBR29
Kdpt energi | Geografisk Viktningsfaktor | Primdrenergital Primdrenergital
till Justeringsfaktor | VF. EPpe: exkl. EPpesinkl.
byggnaden Faeo sikerhetsmarginal sikerhets-
utan (kWh/m2 ar) marginal*
sikerhats- (kWh/m2 &r)
marginal
(kWh/m2
ar)
Uppvarmning 41,3 (0,9 Fgea) (0,7 VFi) 321 35,3
radiatorer
Uppvarmning 55 (0,9 Fgeo) 0,7 VFi) 4.3 4,7
ventilation
[vattenburen)
Vadring 4.0 (0,9 Fgec) (0,7 VFi) 31 31
Tappvarmvatten 25,0 - (0,7 VF) 17,5 17,5
WW(C 33 - (0,7 VF;) 23 2,5
Styr- och 1,9 (0,9 Fgea) (0,7 VF;) 1,5 1,5
reglerforluster
Flaktar 4.8 - (1,8 VF;) 26 9,5
Purmpar 1,0 - (1,8 VF) 1,8 1,8
Owrig fastighetsel (hiss 0,7 - (1,8 VF) 1,2 1,2
och belysning)
Solceller -2,2 - (1,8 VF) -4,0 -4,0
SUMMA 85,3 68,4 I
Svanenkrav 75
(nybyggnadskrav)
BBR-krav 75
Befintlig byggnad 111,7
Besparing jmf bef.
byggnad.

Tabell 1 Berdknad specifik energianvindning BBR29.
*Sdkerhetsmarginal 10 % pa beraknade/simulerade varden.



BILAGA 8 - SOLCELLER

Ekonomisk Idnsamhetsanalys

Oversikt

Anlaggningsdata

Natinmatning firsta aret (inkl. moduldegradering) 40053 kWh/Ar
Solcellsgeneratoreffekt 45,9 kwp
Idrifttagning av anlaggningen 2023-04-06
Observationsperiod 20 Ar
Kapitalranta 1 %

Ekonomiska egenskaper

Intern avkastning (IRR) 0,00 %
Ackumnulerat kassaflode 17 064,26 kr
Amorteringsperiod Mer in 20 Ar
Kostnader far stromframstallning 10,0953 kr/kWh

Betalningsaversikt

specifika investeringskostnader 1 500,00 kr/k'Wp
Investeringar 68 850,00 kr
Engangsinbetalningar 0,00 kr
Stid 0,00 kr
Arliga kostnader 0,00 kr/Ar
Quriga intékter eller besparingar 0,00 krfAr

Kompensation och besparingar
Total kompensation forsta aret 2 872,79 krfAr

EEG 2023 (Teileinspeisung) - Gebaudeanlagen

Giltighet 2023-04-06 - 2043-12-31
Specifik inmatningskompensation 0,0717 kr/kWh
Inmatningskostnad 2872,7883 kr/Ar
Projektoversikt

77

L‘:

Solcellsanlaggning

3D, Natkopplad solcellsanldggning

Klimatdata Kalmar, SWE (1996 - 2015)

Kalla for varden Meteonorm 8.1
Solcellsgeneratoreffekt 45,9 kWp
Generatoryta for solceller 215,8 m?
Antal solcellsmoduler 108

Antal véxelriktare !



BILAGA 9 - RENOVERING PEAB

=PEAB= 3(13)

Utfrd av: Malin Andersson 20221222 20230203
rev. B 2023-04-25

Granskad av: Filip Joselsson

Forutsattningar

Projektet omfattar ett flerbostadshus med totalt 27 lagenheter beldget i Ronneby. Byggnaden har ett
killarplan med forrdd. P3 befintlig vind byggs ett flaktrum.

Uppvarmningsform &r i dagslaget fjarrvdrme och ventilationstypen ar sjdlvdrag.
Ombyggnad/renovering ska uppfylla BBR- samt Svanenkrav.
Ett antal energibesparingsalternativ har utvirderats och féljande har valts att genomfaras:

- Byte till FTX-system.

- BptetilheltayefénsteriHagenhetersamt killare sertfénsteri-bursprilckompletterassred
iselerruta- Revidering daterad 2023-02-03, se sid. 2.

- Tilldggsisolering 16sull pa vind, férutom pa flaktrum.

- Tilldggsisolering av hela kéllaren, vaggar ovan och under mark.

- Installation av solceller.

- Byte till nya garageportar.

- NyWVVC.

Revidering B, dat. 2023-04-25.

- Fonster i killare och vindsutrymmen enligt fonsteroffert PEAB, U-virde 1,08 W/ m? K |
genomsnitt.

- Uppdaterad aggregatkdrning, Aggregat 01: SFP-tal: 1,29 kW/m?/s,
temperaturverkningsgrad 83,6 %.

- Andring till isodrdn 100 mm under mark.

- Solceller, underlag elproduktion april 2023.

Revidering A, dat. 2023-02-03

- Revidering 2023-02-03 avser fonster vilka istallet kommer renoveras med ett
U-varde pa 1,7 W/m2 K. Killare- och vindsfonster blir nya med ett U-virde pa 1,1 W/m2 K.

Lhu.se

Institutionen for byggd miljo och energiteknik
351 95 Vaxjo
tel 0772-28 80 00, fax 0470-76 85 40



